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B 2! deBerry

CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 28 Février 2025 a9 H 30

L’an DEUX MIL VINGT CINQ, le vendredi 28 février a 9 Heures 30, s’est réuni, en
visioconférence et en présentiel au Siége de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a

Bourges, le Conseil d’ Administration.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — 3°™ Vice-Président du Conseil Départemental
Maire de St Amand-Montrond
Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo —
Maire de Berry-Bouy
Béatrice DAMADE Membre — 6°™ Vice-Président du Conseil Départemental
Maire de Quantilly
Fabrice CHOLLET Membre — Conseiller Départemental
Maire de St Martin d’ Auxigny
Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental
Adjoint au Maire de Vierzon 1
Frangois DESCHAMPS Membre — Président de 1’Entraide Berruyére
Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifiée
Hugo LEFELLE Membre — Adjoint au Maire de Bourges
Laure GUILMET Membre — Directrice Association du Foyer St Frangois
Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’ Aubigny Sur Nere
Dominique DHENNE Membre — Représentant Action Logement
Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépots (visio)
Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de la Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais
Nicole MASSICOT Membre — Présidente de ’UDAF
Daniel DERET Membre — Président de ’'URHAIJ Centre Val de Loire
Charles COLLIN Membre - Président CAF du Cher
Secrétaire de Séance Membre
Claude HENRY Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)
Ghislaine DROUET Membre — Représentant des locataires (CLCV)
Annie VERHOEVEN Membre — Représentant des locataires (CLCV)
Nicolas LEPAIN Membre — Représentant 1’UD CGT du Cher

Rachid BOUADMA

Membre — Secrétaire Général de I’UD CFDT du Cher
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ETAIENT EXCUSES :

Clarisse DULUC Membre — Conseillére Départementale - Maire d’Orval
Pouvoir 8 Emmanuel RIOTTE

Jean-Luc BRAHITI Membre — Conseiller Départemental

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Christine CHEZE-DHO Membre — Adjointe au Maire de Bourges

Conseillére Communautaire

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Mickaél DURAND Chef du Service Habitat - DDT du Cher

Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de
Berry

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint — Directeur des Finances

Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et des Marchés Publics

Nathalie CLOUET Directrice des Politiques Sociales et Contentieuses

Olivier SCHUBNEL Directeur Technique et Développement

Michaél PHILIBERT Directeur Commercial et de la Proximité

Nadege BEDU Assistante du Directeur Général

..........................................................................................................................................................

La séance est levée a 11 H 45
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 28 Février 2025 a 9 H 30

XIV - DECISION MODIFICATIVE DU BUDGET 2024_01

Quelques opérations non prévues en section de fonctionnement du BP 2024 ont été réalisées
au cours de I’exercice. Elles nécessitent d’ajuster les prévisions budgétaires, sans impact sur
le résultat prévisionnel. Il s’agit notamment de :

- Signature d’un marché d’audit structure des balcons de notre parc locatif pour
262 819,20 €, lequel s’inscrit dans le cadre de notre PSP a élaborer pour la période
2026/2035

- Audit réalisé a la demande du CSE de Val de Berry, portant sur les thématiques :

o Economique et financiere
o DPolitique sociale et emploi, conditions de travail
La charge de cet audit incombe intégralement & Val de Berry pour un montant de
39 739,82 €

- Remboursement de pénalités sur marché, validé lors du CA du 12 avril 2024 pour
18 250,00 €

- 1% année de maintenance de I’applicatif BIM pour 26 504,50 €

Par ailleurs, les dotations aux provisions et amortissements exceptionnels seront supérieures a
la prévision. Cet ajout est compensé par une réduction des cofits techniques de démolitions.

Enfin, il nous faut constater 1’affectation d’un terrain comptabilisé en stock immobilier vers le
programme de construction de 8 logements a Bourges Lamerville.

Il convient de procéder aux ajustements budgétaires suivants :

o En charges non récupérables

= Compte 6061 - 42000 €
= Compte 6063 - 27000€
= Compte 6064 - 18000 €
* Compte 6135 - 23000€
= Compte 6141 - 14000 €
= Compte 6156 + 20000 €
= Compte 6158 - 43000€
= Compte 616 - 22000€
= Compte 618 - 15000€
= Compte 6224 - 7000¢€
= Compte 6226 + 270 000 €
= Compte 6227 - 19000 €
= Compte 6228 - 10000 €
= Compte 623 - 24000€
= Compte 625 - 36000€
= Compte 626 - 15000€
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» Compte 628 - 4000¢€
= Compte 635 - 20000€
= Compte 651 + 12000 €
= Compte 658 + 37000 €
= Compte 678 - 500000 €
= Compte 687 + 500 000 €

o En produits
= Compte 713 - 74000 €
= Compte 722 + 74000 €

Les prévisions de la section d’investissement nécessitent également d’étre ajustées afin de
prendre en compte le niveau des réalisations de I’exercice 2024 :

o En emplois

= Chapitre 20 - 36000€
= Chapitre 218 - 101000 €
= Chapitre 2312 + 247000 €
= Chapitre 23131101 -13 824 000 €
» Chapitre autres 2313 - 1302000 €
» Chapitre 23141101 + 110000 €
= Chapitre autres 2314 - 2827000 €
= Chapitre 232 + 51000€

o En ressources
= Chapitre 13 - 1622000 €

= Compte 162 - 17 000 €
= Compte 164 -13 099 000 €

Les prévisions a cloture d’exercice sont les suivantes :
» Résultat comptable -2174240 €

= Capacité d’autofinancement + 8 685460 €
s Variation du fonds de roulement (préléevement)  -10 672 740 €

11 vous est proposé d’approuver cette décision modificative n° 1 du budget 2024.

Je vous remercie de bien vouloir en délibérer.
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VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 23
POUR : 23 CONTRE : 0 ABSTENTION : 0

DELIBERATION
Le Conseil d’ Administration approuve la décision modificative n° 1 du budget 2024.

Le Secrétaire de Séance, Le Président,
Charles COLLIN Emmanuel RIOTTE
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BUDGET PREVISIONNEL 2024 AVEC DM 2024_01

OPH du CHER Exercice : 2024
COMPTE DE RESULTAT PREVISIONNEL
PREVISIONS
CHARGES (1) PRODUITS
60 (sauf 603) Achats (hors 609) 534 100 67 000 | 70 (sauf 703, 704) Produits des aclivités
603 Variation des stacks (annulation Sl) 40 769 000 704 Loyers
61 (sauf 61521)  Services extérieurs (hors 619) 4 334 760 71 Production stockée (constatation SF)
61521 Dépensas de gros entretien sur biens immobiliers 4 409 000 569 000 72 Production immobilisée
62 Autres services extérieurs (hors 629) 1777 800 187 000 74 Subventions d'exploitation
63 (sauf 63512) Impots, taxes, assimilés 1 036 500 586 000 75 Autres produits de gestion courante
63512 Taxes fonciéres 5 400 000 1060 000 76 Produits financiers
641 Rémunérations du personnel 6 325 200 10324 000 | 77 (sauf 7723, 775) Produits exceptionnels
6481 Autres chges de personnal - Rémunér., indemnités 90 000 1120 000 775 Produits des cessions d'éléments d'actif
Autres 64 Chges de personnel 2 061 400 1411 000 78 (sauf 78157)  Reprises sur amortis., aux dépréc. et provisions
65 (sauf 6§54) Autres charges de gestion courante 310 410 78157 Provisions pour gros entretien
654 Pertes sur créances irécouvrables 500 000 70 000 79 Transferts de charges
66 Charges financiéres 7 605 000
67 (sauf 675) Charges exceptionnelles 5 820 000 Atténuation de charges non récupérabl;;":m
675 VNC des éléments sortis de I'actif immobilisé 160 000 603 Variation des stocks (constatation SF)
68 (sauf 68157)  Dotations aux amortis., aux dépréc. et aux provis. 16 716 700
68157 Provisions pour gros entretien 85 000 261 000 63 - 64 Rembourst. sur salaires, chges sociales ou taxes
€9 Participation des salariés - Impdts sur les bénéf.
7 Production stockée (annulation St
Total des charges non récupérables 57 165 870 56 350 000 |Total des produits hors récupération de charges
"063" Total des charges récupérables 10022 370 8 603 000 703 Récupération des charges locatives
61000 7723 Récupération des charges locatives / ex ant
TOTAL DES CHARGES 67 188 240 65 014 000 |TOTAL DES PRODUITS
RESULTAT PREVISIONNEL (EXCEDENT) 2174 240 RESULTAT PREVISIONNEL (DEFICIT)
TOTAL EQUILIBRE DU COMPTE DE RESULTATl 67 188 240 67 188 240 [TOTAL EQUILIBRE DU COMPTE DE RESULTAT
Tableau de passage du résultat prévisionnel a la CAF prévisionnelle (non soumis au vote du CA)
RESULTAT PREVISIONNEL (EXCEDENT) 2174 240 RESULTAT PREVISIONNEL (DEFICIT)
+ Valeur comptable des éléments d'actif cédés, démolis, 160 000 1120 000 |- Produits des cessions d'éléments d'actifs
remplacés 3 571 000 |- Quote-part des subventions virée au résuliat
+ Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux pravisions 16 801 700 1411 000 |- Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions
- Transfert de charges financiéres - Intéréts compensateurs
TOTAL (1) 16 961 700 8 276 240 [TOTAL (If)
CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT 8 685 460 INSUFFISANCE D'AUTOFINANCEMENT
TABLEAU DE FINANCEMENT PREVISIONNEL
INSUFFISANCE D'AUTOFINANCEMENT PREVISIONNELLE 8 685 460 CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT PREVISIONNELLE
Acquisitions d'éléments de I'actif immobilisé : Cessions ou réductions d'éléments de F'actif immobilisé :
Immobilisations incorporelles 484 000 1 120 000 |... 775 Cessions d'éléments d'actif
Immobilisations corporelles 26 926 500 ... 27 Autres immobilisations financiéres (sauf 271, 272 et 2768)
Immobilisations financiéres
Réduction de capitaux propres 30000 884 000 |Augmentation de capitaux propres e e
Remboursement des dettes financiéres [ hors accession (2) ] 9 072 000 15 152 000 |Augmentation des dettes financiéres { hors accession (2) ]
Intéréts compensateurs courus 1700 i
Charges & répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement des obligations
SOUS-TOTAL - EMPLOIS 36 514 200 25 841 460 [SOUS-TOTAL - RESSOURCES
Remboursement des dettes finangant des stocks immobiliers (2) Augmentation des dettes finangant des stocks immobiliers (2)
TOTAL EMPLOIS 36 514 200 25 841 460 |TOTAL RESSOURCES
APPORT AU FONDS DE ROULEMENT 10 672 740 PRELEVEMENT SUR FONDS DE ROULEMENT
dont variation de FR liée au financement de stock immobilier : ............ dont variation de FR liée au financement de stock immobilier : ............
TOTAL EQUILIBRE DU TABLEAU DE FINANCEMENT 36 514 200 36 514 200 |TOTAL EQUILIBRE DU TABLEAU DE FINANCEMENT
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