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Val de Berry

‘17 Hablitad duLhe

CONSEIL D’ ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 avril 2023 3 9 H 30

L’an DEUX MIL VINGT TROIS, le vendredi 14 avril & 9 Heures 30, s’est réuni, en présentiel, au

Siege de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a Bourges, le Conseil d’ Administration.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — Conseiller Départemental — Maire de St Amand

Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo —
Maire de Berry-Bouy

Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’ Aubigny Sur Nére
Secrétaire de Séance

Daniel DERET Membre — Président de ’'URHAJ Centre Val de Loire

Clarisse DULUC Membre — Conseillére Départementale - Maire d’Orval

Frangois DESCHAMPS Membre — Président de 1’Entraide Berruyére

Iréne FELIX Membre — Présidente de Bourges Plus

Christine CHEZE-DHO Membre — Adjointe au Maire de Bourges
Conseillére Communautaire

Charles COLLIN Membre — Président CAF du Cher

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépots

Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifiée

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de la Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais

Christian GATTEFIN Membre — Conseiller Départemental

Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental — Adjoint au Maire de
Vierzon 1

Hugo LEFELLE Membre — Adjoint au Maire de Bourges

Nicole MASSICOT Membre — Présidente de ’'UDAF

Nicolas LEPAIN Membre — Représentant ’'UD CGT du Cher

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Annie VERHOEVEN Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Ghislaine DROUET Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

ETAIENT EXCUSES :
Catherine REBOTTARO

Membre — Conseillére Départementale
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Regu |e 20/04/2028chid BOUADMA Membre — Secrétaire Général de I’'UD CFDT du Cher
Pouvoir 8 Mme HENRY Claude
Annie MORDANT Membre — Représentant Action Logement
Pourvoir 8 Mr RIOTTE

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Eric DALUZ Directeur Départemental des Territoires du Cher

Mickaél DURAND Chef du Service Habitat a la Direction Départementale des
Territoires du Cher

Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de Berry

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint — Directeur des Finances
Stéphanie JOUVE Directrice des Ressources Humaines

Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et des Marchés Publics
Nathalie CLOUET Directrice de la Clientéle

Micha¢l PHILIBERT Directeur Commercial et de la Proximité

Pauline SPETER-LEJEUNE Juriste en charge des partenariats

Héloise CHARLOT Assistante de Direction

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 11 H 45.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 14 Avril 2023 2 9 H 30

XIII - PROTOCOLE D’ACCORD - DEMOLITION RUE JULES-LOUIS BRETON
A BOURGES

Val de Berry a confié & un groupement de maitrise d’ceuvre dont le mandataire est Ginger Deleo
(marché 2021-111 notifi€ le 6 juillet 2021), la maitrise d’ceuvre d’une opération de démolition de 3
logements a Bourges 22 rue Jules Louis Breton.

Un marché de travaux a été lancé : la société OCCAMAT a été retenue par marché n°2022-006
notifi€ le 10 février 2022. Ce marché concemait la démolition de 35 logements : 32 logements au 98
rue Théophile Lamy a Bourges et 3 logements au 22 rue Jules Louis Breton 4 Bourges.

Le protocole d’accord concerne la démolition des 3 logements au 22 rue Jules Louis Breton a
Bourges.

La société Occamat a sous-traité une partic de sa prestation a la société DB Centre selon acte de
sous-traitance agréé par le maitre d’ouvrage en date du 17 février 2023.

L’Ordre de service travaux a été envoy¢ le 7 mars 2022.

Le ler mars 2023, un incident sur le chantier a entrainé la chute du pignon du dernier étage du
batiment mitoyen conservé.

Les parties sont convenues de régler cette situation a 1’amiable.

Le protocole a pour objet d’établir le partage des frais engagés pour la reprise des ouvrages. Les
négociations sont en cours sur le partage des frais, le protocole vous sera remis en séance.

Je vous remercie d’autoriser le Directeur Général a signer le protocole d’accord.

VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 25
POUR : 25 CONTRE : 0 ABSTENTION : 0

DELIBERATION

Le Conseil d’Administration autorise le Directeur Général a signer le protocole d’accord
concernant la démolition des 3 logements situés au 22 rue Jules Louis Breton 4 Bourges qui a
pour objet d’établir le partage des frais engagés pour la reprise des ouvrages.

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Annette BUREAU Emmanuel RIOTTE




{ Iy
Accuseé de réception en préfecture
018-271800013-20230414-14042023 13-DE
Regu le 20/04/2023

Protocole d’accord

ENTRE LES SOUSSIGNES :

* Monsieur Claude CHENE agissant en qualité de représentant de la société OCCAMAT,
immatriculée au RCS 328 517 651, et domiciliée Misengrain — Noyant la Gravoyeére
49520 SEGRE EN ANJOU BLEU

Agissant en qualité d’Entreprise de démolition

e Monsieur Didier PERGET agissant en qualité de représentant de la société DB
Centre, immatriculée au RCS 447 950 882, et domiciliée Chemin des Charpentiers
18190 CHATEAUNEUF SUR CHER

Agissant en qualité de sous-traitant de OCCAMAT

¢ Monsieur Frédéric ROUX agissant en qualité de représentant de la société GINGER
DELEO mandataire du groupement de maitrise d'ceuvre, immatriculée au RCS

399 689 389, et domiciliée 49 avenue Roosevelt 77 210 AVON
Agissant en qualité de Maitre d’ceuvre

o Monsieur Benoit LEMAIGRE agissant en qualité de Directeur Général de Val de
Berry-Office Public de I'Habitat du Cher, immatriculé au RCS 271 800 013, et
domicilié 14 rue JJ Rousseau 18000 BOURGES, en vertu de la délibération du 14
avril 2023

Agissant en qualité de Propriétaire et Maitre d’'Ouvrage

IL A ETE RAPPELE CE QUI SUIT :

Val de Berry a confié a un groupement de maitrise d’ceuvre dont le mandataire est Ginger
Deleo (marché 2021-111 notifié le 6 juillet 2021), la maitrise d’ceuvre d’une opération de
démolition de 3 logements a Bourges au 22 rue Jules Louis Breton.

Un marché de travaux a été lancé : la société OCCAMAT a été retenue par marché n°2022-
006 notifié le 10 février 2022. Ce marché concernait la démolition de 35 logements : 32
logements au 98 rue Théophile Lamy a Bourges et 3 logements au 22 rue Jules Louis
Breton a Bourges.

Le présent protocole d’accord concerne la démolition des 3 logements au 22 rue Jules Louis
Breton a Bourges.

La société Occamat a sous-traité une partie de sa prestation a la société DB Centre selon
acte de sous-traitance agréé par le maitre d’ouvrage en date du 17 février 2023.

L'OS travaux a été envoyé le 7 mars 2022.

Le 1°" mars 2023, un incident sur le chantier a entrainé la chute du pignon du dernier étage
du batiment conservé.

Les parties sont convenues de régler cette situation a I'amiable.

Le présent protocole a pour objet, sans reconnaissance de responsabilité, d‘établir le
partage des frais engagés pour la reprise des ouvrages.

Il est rappelé que :

Protocole d’accord — Opération de démolition au 22 rue Jules Louis Breton 18000 Bourges



Accuseé de réception en préfecture
018-271800013-20230414-14042023 13-DE
Recu le 20/04/2023

- La maitrise d’ceuvre avait une mission spécifique sur les avoisinants a 0 metres. A
ce titre, elle devait :

une étude des contraintes structurelles,

faire une proposition de solutions techniques

prendre en compte la sécurité des existants et des occupants du batiment

assurer une présence renforcée aux moments critiques

En outre, la maitrise d’'ceuvre devait assurer la mission de suivi de chantier.

- L'entreprise avait dans le CCTP pour préconisation de la maitrise d'ceuvre :
e Avant la démolition

€l ’établissement d’une étude de stabilité des batiments mitoyens conservés, sur la base des sondages
de reconnaissances et études de structure établies par le Titulaire

€la réalisation de sondages et d’essais de démolition manuelle au niveau des murs et planchers voisins
de la paroi mitoyenne, afin de déterminer la nature des liaisons structurelles. Ces essais seront réalisés
en présence du Maitre d’CEuvre et/ou du contréleur technique. En fonction des résultats constatés
ainsi que des conclusions de I'étude de stabilité, la Maitrise d’Ouvrage décidera, d’autoriser la
démolition du batiment sous conseil du Maitre d’CEuvre et/ou du contréleur technique et du CSPS.

e Lors de la démolition
Une désolidarisation compléte au niveau de la paroi mitoyenne par :
OSciage a la scie diamantée
ODémolitions manuelles des parois
ODémolitions manuelles des planchers avec découpe des éventuels aciers par oxycoupage
ou cisaille manuelle + mise en place d'étaiements perdus
OUne vigilance particuliere devra étre portée sur d’éventuelles scellements ou
encastrements de poutres dans les murs a conserver
Ces travaux devront étre réalisés en totale sécurité pour les intervenants comme pour
I'environnement.
A ce titre, le titulaire prévoira les échafaudages permettant l'accessibilité des personnels
et la protection contre les risques de chute, ainsi que les protections complémentaires
visant a contenir toute projection et toute chute de matériaux (filets, parapluies).
Si le candidat estime nécessaire de faire évoluer la méthodologie, toute alternative devra
respecter les critéres fondamentaux suivants :
- Eviter tout dommage sur les constructions existantes voisines et mitoyennes durant les
travaux de déconstruction ;
- Mettre en place des mesures conservatoires dans le but de maintenir la stabilité des
constructions voisines et mitoyennes en fin de chantier ;
- Mettre en place des mesures conservatoires dans le but de maintenir I'étanchéité des
constructions mitoyennes, y compris des infrastructures mitoyennes mises a nu, selon les
régles de l'art précisées dans les DTU relatifs.
Dans le cas contraire, le Titulaire aura a sa charge la réparation de tous les désordres
occasionnés sur ces ouvrages lors des travaux de déconstruction du batiment

Ces missions spécifiques ont été chiffrées par I'entreprise dans la DPGF et non réalisées :
soit la somme de 4 185 € HT décomposée comme suit :
- B2.3 Fourniture de la méthodologie de I'étude de stabilité du mitoyen conservé :
2750 € HT
- B6.3 Sondage et essai de démolition manuelle au niveau des murs et des planchers
voisins de la paroi mitoyenne pour déterminer les liaisons structurelles : 1 435 €
HT

Protocole d’accord — Opération de démolition au 22 rue Jules Louis Breton 18000 Bourges
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C’est dans ces conditions que faisant des concessions réciproques, les parties au
présent protocole se sont rapprochées et qu’il a été convenu de ce qui suit :

ARTICLE 1: MONTANT DES DEPENSES NECESSAIRES A LA REPARATION DES
DOMMAGES

Le chiffrage de la reprise des ouvrages s'établit a 21 385.16 € TTC comme suit :

- Reprise du pignon en magonnerie du dernier niveau : 10 460 € HT — 12 552 € TTC
selon devis de |'entreprise Dias du 21/03/2023

- Reprise des papiers-peints, peinture et sol dans les chambres et placards du
logement du dernier niveau selon bordereau de prix unitaires du marché d’entretien
de Val de Berry : 2 177 € HT (=TTC : non assujetti)

- Colt du relogement par Val de Berry du locataire, pertes de loyers et frais annexes

:3026.16 €TTC

- Analyse visuelle et avis technique de I'étude ICB Dagallier Fouchet : 750 € HT (900
€ TTC)

- Diagnostic structure en urgence par Socotec et validation du plan d‘étayage :
2730.00€TTC

ARTICLE 2 : MODALITES DE REGLEMENTS

Les parties au présent protocole ont convenu que le montant nécessaire a la
réparation des dommages ferait I'objet d'un réglement global et forfaitaire sans
reconnaissance de responsabilité suivant la répartition qui suit :

- Groupement de maitrise d'ceuvre : 3 630 €

- Val de Berry : 1 513.08 € (deuxieme déménagement)

- Entreprises OCCAMAT/ DB CENTRE : environ 16 242,08 € (reprise du mur,
embellissement, premier déménagement)

Les sommes précitées seront retenues sur les décomptes généraux et définitifs (DGD) des
entreprises. Le groupement de maitrise d’ceuvre produira son solde d’honoraires avec la
retenue ci-dessus.

En outre, réfactions engendrées par l'incident (1 150.62 € HT) :

- B.6.5: déconstruction des infrastructures : 3 835.40 € : proposition & 30% soit 1
150.62 € d’avancement réalisé

Val de Berry s’engage & ne pas appliquer de pénalité de retard sur l'opération de

démolition.

ARTICLE 3: RENONCIATION A ACTION ET RECOURS ET VALEUR
TRANSACTIONNELLE DU PROTOCOLE

Protocole d’accord — Opération de démolition au 22 rue Jules Louis Breton 18000 Bourges
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Le présent protocole constitue une transaction au sens de I'article 2044 et suivants du Code
Civil. En conséquence du respect des engagements stipulés au présent protocole, les parties
s’estiment et déclarent étre parfaitement et entiérement satisfaites et remplies de leurs droits
et obligations en exécution du présent litige et n’avoir plus aucune réclamation en principal,
intéréts et frais au titre des désordres/dommages qui y sont décrit.

Les Parties renoncent expressément et irrévocablement a toute action trouvant sa source
juridique et technique au titre des désordres préalablement exposés.

Le présent protocole met fin a toutes difficultés entre les parties soussignées et revét
l'autorité de la chose jugée au sens de I'Article 2052 du code Civil qui dispose : « La
transaction fait obstacle a I'introduction ou a la poursuite entre les parties d'une action en
justice ayant le méme objet. »

Un exemplaire original établi sur 2 pages est remis a chacune des parties.

Fait & Bourges, le

Pour servir et valoir ce que de droit.

Entreprise OCCAMAT Entreprise DB Centre

Maitrise d'ceuvre Val de Berry — OPH du Cher
GINGER DELEO

Protocole d’accord — Opération de démolition au 22 rue Jules Louis Breton 18000 Bourges



