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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 12 Juin 2026 49 H 30

L’an DEUX MIL VINGT SIX, le vendredi 12 juin a 9 Heures 30, s’est réuni, en visioconférence
et en présenticl au Siége de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a Bourges, le Conseil

d’ Administration.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — 3°™ Vice-Président du Conseil Départemental
Maire de St Amand-Montrond
Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo
Béatrice DAMADE Membre — 6™ Vice-Présidente du Conseil Départemental
Maire de Quantilly
Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental
Philippe CHARRETTE Membre — 5*™ Vice-Président du Conseil Départemental
Maire du Subdray
Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifiée
Maire &’ Annoix
Christine CHEZE-DHO Membre — Adjointe au Maire de Bourges
Conseillere Communautaire
Hugo LEFELLE Membre — Adjoint au Maire de Bourges
Dominique DHENNE Membre - Représentant Action Logement
Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’ Aubigny Sur Nére
Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépdts
Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de la Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais
Daniel DERET Membre — Président de PURHAJ Centre Val de Loire
Charles COLLIN Membre - Président CAF du Cher
Maire de Chavannes
Secrétaire de Séance
Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)
Annie VERHOEVEN Membre — Représentant des locataires (CLCV)

ETAIENT EXCUSES :

Clarisse DULUC Membre — Conseillére Départementale
Maire d’Orval
Pouvoir & Charles COLLIN

Fabrice CHOLLET Membre — Conseiller Départemental

Auguste DORLEANS

Maire de St Martin d’ Auxigny
Membre — Représentant Tivoli Initiatives
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Laure GUILMET Membre — Personnalité qualifiée
Pouvoir a Daniel DERET

Nicole MASSICOT Membre — Présidente de 'UDAF
Pouvoir 4 Emmanuel RIOTTE

Rachid BOUADMA Membre — Secrétaire Général de ’UD CFDT du Cher
Pouvoir & Thierry CHATELIN

Alain RAYNAL Membre — Représentant des locataires (CLCV)
Pouvoir 4 Annie VERHOEVEN

Nicolas LEPAIN Membre — Représentant I’UD CGT du Cher
Pouvoir a Claude HENRY

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Mickaél DURAND Directeur Départemental des Territoires du Cher

Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de
Berry

Camille ALEXANDRE Représentant du commissaire aux comptes

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint — Directeur Financer

Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et de la Commande Publique
Nathalie CLOUET Directrice des Politiques Sociales et Contentieuses

Olivier SCHUBNEL Directeur Technique et Développement

Michaél PHILIBERT Directeur Commercial et de la Proximité

Héloise CHARLOT Assistante de direction a la Direction Générale

..........................................................................................................................................................

Laséance est levée a 11 H.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 12 Juin 2026 2 9 H 30

XII - BOURGES —-RESIDENCE ETUDIANTE
- VEFA (VENTE EN L’ETAT FUTUR D’ACHEVEMENT) LINKCITY

LINKCITY propose une VEFA pour la réalisation de 104 logements dans la ZAC de Lahitolle (lot
C2) a Val de Berry.

Le recours 4 la VEFA pour un organisme public de logement social n'est pas considéré comme un
marché public dés lors que l'organisme HLM se saisit effectivement d'une opportunité immobili¢re
et n'exerce pas unc influence déterminante sur les caractéristiques des ouvrages (Réponse du
Ministére auprés du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires, chargé de
la ville et du logement publiée le 25/05/2023 - CAA de Nancy (15 avril 2021, n® 19NC02073). Ce
qui est bien le cas ici puisque le promoteur a sollicité I'office ainsi que d'autres acquéreurs potentiels
avec un projet dont le permis de construite ¢était déja déposé.

Le gestionnaire de cette résidence sera HSE Rhone qui exploite déja la résidence étudiante de 108
logements livrée en 2021 dans la ZAC de Lahitolle.

HSE Rhone enregistre une liste d’attente de 70 demandes sur Bourges qui est la 3¢me ville
universitaire de la région. 1l est & noter que le site de Lahitolle regroupe déja :

- Une antenne de la Faculté de Droit et des Sciences

- L’Institut National des Sciences Appliquées (INSA)

- Institut National Supérieur du Professorat et de I’Education (INSPE Centre Val de Loire)
- Centre de Formation d’ Apprentissage (CFSA Hubert Curien)

- Ecole Européenne de Management {(ECEMA)

Le projet est constitué de 104 chambres, 98 T1 et 6T1 PMR pour une superficie total de 1925 m?
SHAB.

Les espaces communs seront notamment constitués d’un bureau d ‘accueil, d’une salle commune,
d’une laverie et d’un parking de 25 places.

Le batiment sera raccordé au réseau de chaleur et atteindra une performance énergétique RE2020
seuil 2025.

Le montant de la VEFA s’éleve a 6 083 O00€E HT

La redevance annuelle s’éléve a 300 000 € (valeur 2025).
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PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

H.T. 10,00%
FONCIER 1 327 200,00 1 459 920,00
Bail a Construction 1 216 600,00 1 338 260,00
frais notariers BAC et BEFA 121 660,00 121 660,00
TRAVAUX - PRO 4 963 728,00 5 460 100,80
TRAVAUX 4 866 400,00 5 353 040,00
0,00 0,00
Imprévus 2% 97 328,00 107 060,80
HONORAIRES 62 909,28 62 909,28
8,73% 0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
conduite opération 1,00% 62 909,28 i 62 909,28
0,00 0,00
Reévision 1,5% 91 245,00 109 129,02
TOTAL OPERATION 6 445 082,28 7 092 059,10
FINANCEMENT PREVISIONNEL
“Fonds Propre 0,10
PRET PHARE 3 475 109,00
Prét PLS - 40 ans 1843 935,00
. = Prét PLS - 80 ans 1773 015,00
TOTAL OPERATION 7092 059,10

Le CEl du 7 avril 2024 a donné un avis favorable a la réalisation de ce projet.

Je vous demande donc :

o de valider cette opération qui sera portées au PSP

o d’autoriser le lancement de toutes les actions favorisant la réalisation du projet et notamment
de la promesse de vente, la signature de la VEFA (vente en I’état futur d’achévement), la

promesse de bail ou le bail en 1’état futur d’achévement.

VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 24
POUR : 24 CONTRE : 0 ABSTENTION : 0
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Le Conseil d’ Administration :
» valide cette opération qui sera portées au PSP
+ autorise le lancement de toutes les actions favorisant la réalisation du projet et notamment de la

promesse de vente, la signature de la VEFA (vente en I’état futur d’achévement), la promesse
de bail ou le bail en 1’état futur d’achévement.

..................................................................................................................

Le Secrétaire de Séance, Le Président,
Charles COLLIN Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié cdnforme,
Bourges le 12.jyin 2026
Le Directeur Giénéral,

Benoir LEMAIGRE
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