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R Va! deBerry

CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 10 Octobre 2025 4 9 H 30

L’an DEUX MIL VINGT CINQ, le vendredi 10 octobre a 9 Heures 30, s’est réuni, en
visioconférence et en présentiel au Siége de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a
Bourges, le Conseil d’ Administration.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — 3°™ Vice-Président du Conseil Départemental
Maire de St Amand-Montrond

Béatrice DAMADE Membre — 6™ Vice-Présidente du Conseil Départemental
Maire de Quantilly - Visio

Philippe CHARRETTE Membre — 5°™° Vice-Président du Conseil Départemental
Conseiller Municipal du Subdray

Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental
Adjoint au Maire de Vierzon 1

Frangois DESCHAMPS Membre — Président de I’Entraide Berruyére

Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifiée

Laure GUILMET Membre — Directrice Association du Foyer St Frangois

Dominique DHENNE Membre — Représentant Action Logement

Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépots

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de la Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais

Nicole MASSICOT Membre — Présidente de ’'UDAF

Daniel DERET Membre — Président de ’'URHAJ Centre Val de Loire

Charles COLLIN Membre - Président CAF du Cher
Secrétaire de Séance

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Ghislaine DROUET Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Annie VERHOEVEN Membre — Représentant des locataires (CLCV)

ETAIENT EXCUSES :

Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo —
Maire de Berry-Bouy

Clarisse DULUC Membre — Conseillére Départementale —
Maire d’Orval
Pouvoir 8 Emmanuel RIOTTE

Fabrice CHOLLET Membre — Conseiller Départemental

Christine CHEZE-DHO

Maire de St Martin d’ Auxigny
Membre — Adjointe au Maire de Bourges
Conseillére Communautaire
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Hugo LEFELLE Membre — Adjoint au Maire de Bourges
Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’Aubigny Sur Nére
Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives
Pouvoir a Daniel DERET
Nicolas LEPAIN Membre — Représentant 1’UD CGT du Cher
Rachid BOUADMA Membre — Secrétaire Général de 'UD CFDT du Cher
Pouvoir a Thierry CHATELIN

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Michaél DURAND DDT du Cher

Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de
Berry

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Nathalie CLOUET Directrice des Politiques Sociales et Contentieuses

Olivier SCHUBNEL Directeur Technique et Développement

Michaél PHILIBERT Directeur Commercial et de la Proximité

Nadege BEDU Assistante du Directeur Général

..........................................................................................................................................................

La séance est levée a 11 H 25.
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CONSEIL D’ ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 10 Octobre 202532 9 H 30

XIII - AUTORISATION A POURSUIVRE LA REFLEXION - BOURGES AEROPORT
- ETUDE URBAINE

Pour faire suite au Conseil d'Administration du 16 février 2024 qui a validé la démolition de
batiments posant des problémes structurels sur le site de I'Aéroport a Bourges, Val de Berry a lancé
une consultation, en lien avec les services de L'Etat, Bourges Plus et la ville de Bourges pour réaliser
une étude architecturale et urbaine dans le cadre de la reconstruction du quartier.

Val de Berry a déposé des dossiers d'intention de démolir représentant 299 logements.

Val de Berry a retenu une équipe de conception constituée par MEAT (mandataire du groupement)
et NEBBIA pour un montant de 49 400€ HT.

Cette étude est financée a hauteur de 50% par la Banque des Territoires.

L'étude a démarré par un diagnostic en marchant le 11 décembre 2024 en présence des €lus et des
services de 1'Etat.

Elle s'est poursuivie par des ateliers avec les différents partenaires.

Lors des ateliers, nous avons abordé la thématique des espaces publics, des ambitions et de la densité
du futur quartier, l'intégration de la trame viaire 4 son environnement, 1'état phytosanitaire des arbres,
Bourges 2028 notamment.

Un premier comité de pilotage s'est réuni le 16 avril 2025 en vue de la présentation du diagnostic et
des présentations des premicres orientations.

Le comité de pilotage a décidé de préserver les logements de la rue Mesmin au vu de leur diagnostic
technique et de leur intérét patrimonial et mémoriel de la cité jardin existante.

L'équipe de maitrise d'ceuvre a ensuite démarré la seconde phase de la mission qui consistait a
proposer des scénarii d'aménagement du futur quartier de I'Aéroport.
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MEAT et NEBBIA ont présenté 3 scénarii :

1/ BOCAGE

Le projet propose une diversité de programmation avec une zone d'activité et la construction de 304
logements. Le quartier s'appuie sur la rue Nungesser et Coli. Les aménagements paysagers
permettent de faire des cheminements de traverse avec des haies végétales qui rappellent le bocage.

2/ COEURS D'ILOTS

Le projet s'appuie sur les cceurs d'ilots et recherche les traces de la cité jardin actuelle. La trame et
les alignements existants sont préservés.

Cette cité jardin permet de construire prés de 294 logements

3/ PARC FORESTIER

Cette cité jardin est composée de petits collectifs compacts avec des formes différentes pour animer
le quartier. 11 s'agit du scénario qui est le plus capacitaire car il permet de reconstituer prés de 313
logements. Des arbres a hautes tiges permettent de reconstituer de l'intimite.

Le Comité de pilotage a salué la qualité des prestations et des réflexions pour aboutir a ces différents
projets.

Aprés échange entre Val de Berry, Bourges Plus, la ville de Bourges et les services de I'Etat, il a été
demandé a I'équipe de maitrise d'ceuvre de travailler sur un projet mixant les Cceurs d'Ilots et le Parc
Forestier. Outre la quarantaine de logements existants de Val de Berry qui seront préservés, MEAT
et NEBBYA doivent proposer une cité jardin permettant d'accueillir prés de 300 nouveaux
logements dont il convient de définir le nombre de logements réalisés par Val de Berry.

L’étude de marché met en exergue les éléments suivants :

Au31/12/2024, le stock de demandes de logements pour la seule commune de Bourges s’élevait
a 3.048 demandes actives, avec prés des trois quarts des demandeurs ayant un niveau de
ressources inférieurs a 60% des plafonds de loyers HLM (soit PLAI). Le taux de pression est
4.1 soit le plus élevé du département. L ’ancienneté des demandes est en moyenne de 12 mois.
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Si on élargit 4 I’agglomération de Bourges Plus, ce nombre passe a 3.630 demandes ce qui
confirme la primauté de la commune de Bourges dans le choix des demandeurs.

Si I’on rapporte ce chiffre a celui de 1’ensemble des demandes pour le département du Cher
(6.164) on constate donc que 50% des demandeurs souhaitent un logement sur la commune de
Bourges, ce qui, associé a ’ancienneté moyenne des demandes (1 an) illustre un besoin en
termes de production de logements sur cette commune.

Si ’on regarde les souhaits spécifiquement exprimés par les demandeurs de logement
concernant le quartier de 1'Aéroport de Bourges, on constate qu'il y a actuellement un stock de
308 demandes actives dans lesquelles les demandeurs citent explicitement ce quartier dans leurs
choix (ce qui ne présage pas de I’intérét pour ce site de la part des autres demandeurs qui ne
citent pas de quartier préférentiel).

Sur ces 308 demandes, 126 visent exclusivement le souhait d’un appartement en logement
collectif, 47 concernent exclusivement un pavillon, et 135 s’orientent indifféremment sur ces
deux types d’habitat.

Il existe donc un stock de demandes existantes conséquent pour le quartier de I’ Aéroport de
Bourges, et qui ne pourra que s’accroitre a 1’annonce de la mise en chantier d’un programme
de logements neufs, comme nous avons déja pu le constater sur d’autres quartiers de Bourges
(ex : centre-ville avec le programme Avaricum)
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le quartier Aéroport qui pourrait étre de I’ordre de 200 logements locatifs environ.

VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 20
POUR : 15 CONTRE : 0 ABSTENTION : 5

DELIBERATION
Le Conseil d’Administration prend acte de ces informations et valide le nombre d’environ 200
logements a reconstruire sur ce quartier Aéroport.

Le Secrétaire de Séance, Le Président,
Charles COLLIN Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié conforme
Bourges, le 10 octobre 2025
Le Directeur Général,
Benoit LEMAIGRE

.>/\




