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Bl 2! deBerry

CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 10 Octobre 2025 a9 H 30

L’an DEUX MIL VINGT CINQ, le vendredi 10 octobre & 9 Heures 30, s’est réuni, en
visioconférence et en présentiel au Siége de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a
Bourges, le Conseil d’ Administration.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — 3™ Vice-Président du Conseil Départemental
Maire de St Amand-Montrond

Béatrice DAMADE Membre — 65 Vice-Présidente du Conseil Départemental
Maire de Quantilly - Visio

Philippe CHARRETTE Membre — 5% Vice-Président du Conseil Départemental
Conseiller Municipal du Subdray

Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental
Adjoint au Maire de Vierzon |

Frangois DESCHAMPS Membre — Président de I’Entraide Berruyére

Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifi¢e

Laure GUILMET Membre — Directrice Association du Foyer St Frangois

Dominique DHENNE Membre — Représentant Action Logement

Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépots

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de la Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais

Nicole MASSICOT Membre — Présidente de ’'UDAF

Daniel DERET Membre — Président de ’"URHAJ Centre Val de Loire

Charles COLLIN Membre - Président CAF du Cher
Secrétaire de Séance

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Ghislaine DROUET Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Annie VERHOEVEN Membre — Représentant des locataires (CLCV)

ETAIENT EXCUSES :

Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo —
Maire de Berry-Bouy

Clarisse DULUC Membre — Conseillere Départementale —
Maire d’Orval
Pouvoir a Emmanuel RIOTTE

Fabrice CHOLLET Membre — Conseiller Départemental

Christine CHEZE-DHO

Maire de St Martin d’ Auxigny
Membre — Adjointe au Maire de Bourges
Conseillére Communautaire
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Hugo LEFELLE Membre — Adjoint au Maire de Bourges
Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’ Aubigny Sur Nére
Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives
Pouvoir a Daniel DERET
Nicolas LEPAIN Membre — Représentant I’UD CGT du Cher
Rachid BOUADMA Membre — Secrétaire Général de 1’UD CFDT du Cher
Pouvoir a Thierry CHATELIN

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Micha€l DURAND DDT du Cher

Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de
Berry

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Nathalie CLOUET Directrice des Politiques Sociales et Contentieuses

Olivier SCHUBNEL Directeur Technique et Développement

Michaél PHILIBERT Directeur Commercial et de la Proximité

Nadeége BEDU Assistante du Directeur Général

..........................................................................................................................................................

La séance est levéea 11 H 25.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 10 Octobre 202529 H 30

XI - RESULTATS D’APPELS D’OFFRES ET PLANS DE FINANCEMENT
A - CONSTRUCTION NEUVE DE LOGEMENTS COLLECTIFS

— RUE THEOPHILE LAMY ET BARBES - BOURGES

1. Résultat d’appel d’offres
Lors du Conseil d’ Administration en date du vendredi 14 octobre 2022, vous avez autoris¢ la
le lancement de I’appel d’offres travaux concernant le marché de travaux de construction neuve
de 36 logements collectifs — rue Théophile Lamy et Barbes a Bourges.

Dans ce cadre, 1’Office a lancé une consultation a procédure adaptée.

L’avis d’appel a la concurrence a été lancé le 6 décembre 2024.
La date de remise des offres était fixée au 6 février 2025.
L’ouverture des plis a été réalisée le 6 février 2025.

L’analyse a été réalisé par le cabinet d’architecte VIRTUEL.
La commission des marchés s’est réunie le 5 mars 2025.

Aprés lecture du rapport d’analyse et compte tenu du résultat obtenu, le représentant du pouvoir
adjudicateur, sur avis de la commission des marchés, a choisi de déclarer fructueux tous les lots
sauf le lot 11 « Revétement de sols carrelages — faiences ». Les offres retenues sont les

suivantes :
bt s TorL
LOT Nom du candidat v PrSeE Critéres d'attribution
COIEI e Note de Note valeur | Qualité de la
P prix/10 technique/10 | réponse/10
(60%) (30%) (10%)
1
Terrassement COLAS CENTRE 229 449 ,42¢€* 10,00 10,00 10,00 10,00
OUEST
- VRD
2 SNE PACE 1 518 000,00€ 9,82 10,00 10,00 9,89
Gros ccuvre
3 COTE MURS 68 023,77€ 10,00 10,00 10,00 10,00
Ravalement
4
Charpente SAS RAINERI |120 529,32€ 10,00 7,00 8,00 8,90
bois
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5
Toitures et
bardage
meétalliques

SMAC

278 196,51€**

10,00

10,00

10,00

10,00

6
Serrurerie

SARL BAJAUD

100 720,25€

10,00

7,00

9,00

9,00

7
Menuiseries
extérieures

SAS RAINERI

239 900,00€

9,89

8,00

9,00

9,23

8
Menuiseries
intérieures

ENTREPRISE
ELVIN

228 400,00€***

10,00

8,00

10,00

9,40

9
Platrerie
isolation

SBPI

427 435,00€

10,00

10,00

10,00

10,00

10
Revétements
de sols
souples

SARL SOLS DU
BERRY

131 210,70€

10,00

10,00

10,00

10,00

11
Revétements
de sols
carrelages —
Faiences

12
Revétements
muraux
Peinture

3M PAINT

196 048,49€

10,00

7,00

9,00

9,00

13
Electricité
courants
forts

courants
faibles

TECHNIC ELEC
58

258 000,00€

10,00

10,00

10,00

10,00

14
Chauffage-
Ventilation-
Plomberie-
Sanitaires

AB
CLIMATISATION

673 000,00€

10,00

10,00

10,00

10,00

PSE* : Variante encadrée murs de souténement et variante encadrée terrasses

PSE 4** : Habillage des nez de balcons

PSE 3*** : Aménagement de placards

Une nouvelle consultation a été lancée afin de présenter le lot 11 « revétements de sols souples ».

Dans ce cadre, 1’Office a lancé une consultation a procédure adaptée.

L’avis d’appel a la concurrence a été lancé le 10 mars 2025.
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La date de remise des offres était fixée au 8 avril 2025.

L’ouverture des plis a été réalisée le 8 avril 2025.
L’analyse a été réalisé par le cabinet d’architecte VIRTUEL.
La commission des marchés s’est réunie le 30 avril 2025.

Aprés lecture du rapport d’analyse et compte tenu du résultat obtenu, le représentant du pouvoir
adjudicateur, sur avis de la commission des marchés, a choisi de déclarer fructueuse cette

consultation. L’offre retenue est la suivante :

Montant de

Nom d Poffre HT B
LOT by < Critéres d'attribution
candidat (PSE e
Zot i) Note de Note valeur | Qualité de la
P prix/10 technique/10 | réponse/10
(60%) (30%) (10%)
: SOLS DU
Unique BERRY I79 196,20€ 10,00 9,00 10,00 9,70

Par ailleurs, concernant I’attribution du 5 mars 2025, I’entreprise 3M PAINT a refusé de signer le
marché suite & son attribution.

Val de Berry a donc lancé une nouvelle consultation afin d’attribuer le lot 12 « revétements

muraux Peinture ».

Dans ce cadre, I’Office a lancé une consultation a procédure adaptée.

L’avis d’appel a la concurrence a été lancé le 14 mai 2025.

La date de remise des offres était fixée au 16 juin 2025.

L’ouverture des plis a été réalisée le 16 juin 2025.
L’analyse a été réalisé par le cabinet d’architecte VIRTUEL.
La commission des marchés s’est réunie le 10 juillet 2025.

Aprés lecture du rapport d’analyse et compte tenu du résultat obtenu, le représentant du pouvoir
adjudicateur, sur avis de la commission des marchés, a choisi de déclarer fructueuse cette

consultation. L’offre retenue est la suivante :

N{ontant de TOTAL.
LOT Nom. du Poffre HT Critéres d'attribution

Cajigheat (PS.E Note de Note valeur | Qualité de la

Coprises) prix/10 technique/10 | réponse/10
(60%) (30%) (10%)
SARL JEAN
Unique CLAUDE |221970,87€ 10,00 8,00 10,00 9,40
VACHER

Je vous remercie de bien prendre note des offres retenues dans le cadre de ces consultations.




Accuseé de réception en préfecture
018-271800013-20251010-10102025 11A-DE
Regu le 14/10/2025

2. Montage d’opération

Aussi, je suis en mesure de vous présenter, dans le tableau ci-annexé, le prix de revient et le plan
de financement prévisionnels de cette opération qui s’établissent comme suit :

PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

PLUS PLAI
Prix de revient au m*: 1643,80 € Logements: Logements: 22
Surface Utile 2782,59 1109,76 39,88% 1672,83 60,12%
5T2-4T3-3T4-2T5 772-117T3-3T4-1T5
€H.T €T.7.C 20% € LASM €H.T €T.T.C 20% € LASM €H.T €T.7.C 20%
323 537,42 384 785,70 341 331,97 138 178,19 162 604,01 145 777.98' 185 359,23 222 181,70 195 553,99,
|sondages ICSED 6 340,00 7 608,00 6688,70 2 528,39 3 034,07 2 667,45 3 811,61 4 573,93 4 021,25]
Lot n° 01 - Espaces ‘erts - VRD 229 449,42 275 339,30 242 069,13 91 504,43 109 805,32 96 537,17 137 944,99 165 533,99 145 531,96
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00
Branchements 0,00
électricité 24 600,00 29 520,00 25 953,00 9 810,48 11 772,58 10 350,08 14 789,52 17 747,42 15 602,94
France Telecom 9 852,001 11 822,40 10 393,861 3 928,98 4714,78 4 145,07 5 923,02 7 107,62 6 248,79
eau 36 000,00 43 200,00 37 980,00 14 356,80 17 228,16 15 146,42 21 643,20 25971,84 22 833,58
Taxes durbanisme 0,00
TA 15 222,00 15 222,00 16 059,21 15 222,00 15 222,00 16 058,31 0,00/ 0,00 0,00/
RAP 2074,00 2074,00 2188,07 827,11 827,11 872,60 1 246,89 1 246,89 1 315,47
4 481803,58| 5378 164.28’, 4729 523,54] 1787 343,27 2144 811,93| 1886 867,91| 2694 460,31| 3233 352,38 2842 655,63
Impréws 3% 137 220,96 164 665,15 144 768,11 54 723,72 65 668,46 57 733,52 82 497,24 98 996,69 87 034,59
LOT2 GO 1518000,00( 1 821 600,00 1 601 490,00 605 378,40 726 454,08 638 674,21 912 621,60| 1 095 145,92 962 815,79
LOT 3 RAVALEMENT 68 023,77 81 628,52 72 985,83 27 127,88 32 553,46 29 840,67 40 895,89 49 075,07 43 145,16
LOT 4 CHARPENTE 120 529,32 144 635,18 127 158,43 48 067,09 57 680,51 50 710,78| 72 462,23 86 954,68 76 447,65
LOT 5 TOITURES 278 196,51 333 835,81 293 497,32 110 944,77 133 133,72 117 046,73 167 261,74, 200 702,09 176 450,59
LOT 6 SERRURERIE 100 720,25 120 864,30 106 259,87 40 167,24 48 200,69 42 376,44 60 553,01 72 663,61 63 883,43
LOT 7 MEN EXT 239 900,00 287 880,00 253 094,50 95 672,12 114 806,54 100 934,09 144 227,88, 173 073,46 152 160,41
LOT 8 MEN INT 228 400,00 274 080,00 240 962,00 91 085,92 109 303,10 96 095,65 137 314,08 164 776,90 144 866,35
LOT 9 PLATRERIE 427 435,00 512 922,00 450 943,93 170 461,08 204 553,30 179 836,44 256 973,92 308 368,70 271 1074
LOT 10 SOLS 131 210,70 157 452,84 138 427,29 52 326,83 62 792,20 55 204,81 78 883,87 94 660,64 83 222,48
LOT 11 CARRELAGE FAIENCE 79 196,20 95 035,44 83 551,89 31 583,44 37 900,13 33 320,53 47 612,76 57 135,31 50 231,46
LOT 12 PEINTURE 221 970,87 266 365,04 234 179,27 88 521,98 106 226,38 93 390,69 133 448,89, 160 138,67 140 788,58
LOT 13 ELECTRICITE 258 000,00 309 600,00 272 190,00 102 890,40 123 468,48 108 549,37, 165 109,60 186 131,52 163 640,63
LOT 14 PLOMBERIE CVC 673 000,00 807 600,00 710 015,00 268 392,40 322 070,88, 283 153,98 404 607,60 485 529,12 426 861,02
HONORAIRES 562 254,77 654 579,98 587 644,19 224 227,20 261 046,49 234 352,50 338 027,57 393 533,49 353 291,69
architecte 9,50% 413 099,00 495 718,80 435 819,44 164 743,88 197 692,66 173 804,79 248 355,12 298 026,14 262 014,65
cantréle technique 14 900,00 17 880,00 15 719,50 5 942,12 7 130,54 6 268,94 8 957,88 10 749,46 9 450,56
Economiste +urbaniste jury  compris dans la ligne bureau
de concours d'étudefpublicits 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
conduite opération 2,20% 100628,70[ 100 628,70/ 100 628,70 40 130,73[ 40130,73[  40130,73 60497,97 6049797 6049797
bureau d'étude / Publicité 4 035,92 4 843,10 4 267,89 1 609,52 1931,42 1698,04 2 426,40 2 911,68 2 559,85
coordennateur S.P.S 9 800,00 11 760,00 10 339,00 3 908,24 4 689,89 4123,19] 5 891,76 707011 6 215,81
relevés 5 356,88 6 428,26 5 651,51 2 136,32 2 563,58 2253,82 3 220,56 3 864,67 3 397,69
indemnité marchés MOE 14 434,27 17 321,12 15 228,15 5 756,39 6 907,67 6 072,99 8 677,88 10 413,46 9 155,18
ouwage 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00
Réwvision 3,00% 137 220,96 164 665,15 144 768,11 54 723,72 65 668,46 82 497,24 98 996,69 87 034,59

5 803 267,81 2 634 130,89 2324731, 3300 344,35 3948 064,26 | 3 478 535,90

5504 816,73 6 582 195,12 2204 472,38

FINANCEMENT PREVISIONNEL

DERCIL. EEs a Cli Geng IN Ma PLUS PLAI
ANRU 171 600,00 € 0,00 € 171 600,00 €
Fonds propres 836 010,81 € 343677,51 € 492 333,30 €
BourgesPlus 428 (00,00 € 170 686,40 € 257 313,60 €
CDC Travaux - 40 ans 3543 909,00 € 149134000 € 2 052 569,00 €
CDC Foncier - 50 ans 297 948,00 € 118 828,00 € 179 120,00 €
Prét Action logement 387 800,00 € 172 200,00 € 215 600,00 €
Subvention consell régional ’ 138 000,00 €| 28 000,00 € 110 000,00 €
TOTAL OPERATION 5803 267,81 € 232473191 € 3478 535,90 €

Je vous remercie de valider le prix de revient et le plan de financement prévisionnels.
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VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 20
POUR : 20 CONTRE : 0 ABSTENTION : 0

DELIBERATION
Le Conseil d’ Administration prend acte des offres retenues dans le cadre de cette opération et
valide le prix de revient et le plan de financement prévisionnels.

Le Secrétaire de Séance, Le Président,
Charles COLLIN Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié conforme
Bourges, lg¢ 10 octobre 2025
Le Dirficteur Général,




