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ValdeBerry

Office Pebalic do MMabicai dua Sl

CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 8 Décembre 2023 3 9 H 30

L’an DEUX MIL VINGT TROIS, le vendredi 8 décembre a2 9 Heures 30, s’est réuni, en
presentiel et en visioconférence au Siége de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau 2

Bourges, le Conseil d’Administration.

ETAIENT PRESENTS :
Emmanuel RIOTTE Président — 3°™ Vice-Président du Conseil Départemental
Maire de St Amand-Montrond
Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo —
Maire de Berry-Bouy
Béatrice DAMADE Membre — 6*™ Vice-Président du Conseil Départemental
Fabrice CHOLLET Membre — Conseiller Départemental
Maire de St Martin d’ Auxigny
Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental
Adjoint au Maire de Vierzon 1
Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépdts
Iréne FELIX Membre — Présidente de I’ Agglomération de Bourges Plus
Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifiée

Christine CHEZE-DHO

Membre — Adjointe au Maire de Bourges
Conseillére Communautaire

Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’ Aubigny Sur Nére
Secrétaire de Séance

Charles COLLIN Membre - Président CAF du Cher

Dominique DHENNE Membre — Représentant Action Logement

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de la Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais

Nicole MASSICOT Membre — Présidente de ’'UDAF

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Ghislaine DROUET Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Annie VERHOEVEN Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Rachid BOUADMA Membre — Secrétaire Général de ’UD CFDT du Cher
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ETAIENT EXCUSES :

Clarisse DULUC Membre — Conseillére Départementale - Maire d’Orval
Pouvoir a4 Béatrice DAMADE

Jean-Luc BRAHITI Membre — Conseiller Départemental

Frangois DESCHAMPS Membre — Président de 1’Entraide Berruyére
Pouvoir 8 Emmanuel RIOTTE

Hugo LEFELLE Membre — Adjoint au Maire de Bourges
Pouvoir a Christine CHEZE-DHO

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives
Pouvoir a Thierry CHATELIN

Daniel DERET Membre — Président de "'URHAYJ Centre Val de Loire
Pouvoir a Daniel ROBIN

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)
Pouvoir Guy GONZALES

Nicolas LEPAIN Membre — Représentant 1’UD CGT du Cher

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Michaél DURAND Représentant la Direction Départementale
des Territoires du Cher
Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de
Berry
PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :
Benoit LEMAIGRE Directeur Général
Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint — Directeur des Finances
Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et des Marchés Publics
Nathalie CLOUET Directrice de la Clientéle
Olivier SCHUBNEL Directeur Technique et Développement
Michaél PHILIBERT Directeur Commercial et de la Proximité
Nadége BEDU Assistante de Direction

..........................................................................................................................................................

La séance estlevée a 11 H 45.
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Arrivée de Charles COLLIN a compter de ce point.

VII - LITIGES
A. LITIGE COPROPRIETE 86 RUE EDOUARD VAILLANT BOURGES

Val de Berry est propriétaire d’un logement au rez-de-chaussée d’une copropriété située 86 rue
Edouard Vaillant & Bourges. Depuis 2014, ce logement subit des dégats des eaux a répétition.

De nombreuses expertises menées par les assurances ont eu lieu mais la propriétaire du
logement du dessus a toujours refusé des investigations destructives de sa salle de bain, ne
laissant pas la possibilité de déterminer I’origine de la fuite, Le syndic s’est également montré
défaillant dans cette recherche de fuite.

Val de Berry s’est vu dans ’obligation d’assigner toutes les parties concernées pour la
réalisation d’une expertise judiciaire. L. expertise a déterminé les causes des dégats des eaux et
des infiltrations d’eau. Les travaux de reprise ont été réalisés par la copropriété pour le défaut
d’étanchéité du mur en héberge de la copropriété et par la propriétaire du logement du dessus
concernant les défauts d’étanchéité des canalisations d’alimentation d’eau non accessibles, de
son logement.

Sur la base de cette expertise judiciaire, Val de Berry a assigné sur le fond les parties
responsables pour obtenir une réparation du préjudice.

Le tribunal a condamné au profit de Val de Berry :

e La propriétaire du dessus au paiement de 7 900 € de dommages et intéréts (3 150 €
pour le préjudice matériel et 4 750 € pour le préjudice économique)

« Le syndicat des copropriétaires au paiement de 2000 € de dommages et intéréts pour le
préjudice matériel

e L’ancien syndic (Groupe France Patrimoine Immobilier) au paiement de 14 250 € de
dommages et intéréts pour préjudice économique

e Insolidum, I'ensemble des parties précitées a l'article 700 pour 2500 € et au paiement
des frais d'expertise

Je tenais a vous en informer.

DELIBERATION
Le Conseil d’ Administration prend acte de ces informations concernant ce litige.

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Annette BUREAU Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié cofiforme
Bourges, le 11 décginbre 2023




