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BUREAU DE VAL DE BERRY

Séance du Lundi 7 Septembre 2026 2 10 H

L’an DEUX MIL VINGT SIX, le lundi 7 septembre 4 10 Heures, s’est réuni en présentiel, au Siége
de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau & Bourges, le Bureau de Val de Berry.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — Vice-Président du Conseil Départemental
Président Communauté de Communes Cceur de France
Maire de St-Amand-Montrond

Bernadette GOIN Vice-Présidente
Secrétaire de Séance
Philippe CHARRETTE Membre - Conseiller Départemental
Maire du Subdray
Christine CHEZE-DHO Membre — Conseillére Municipale de la ville de Bourges
Conseillére Communautaire
Thierry CHATELIN Membre — Maire d’Annoix - Personnalité Qualifiée
Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint — Directeur Financier

Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et Commandes Publiques
Nadége BEDU Assistante du Directeur Général

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 11 H 30.
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BUREAU DE VAL DE BERRY

V —SERVITUDE
A — PROJET DE CONSTRUCTION DE 40 LOGEMENTS AU BON PASTEUR

A BOURGES

Lors de la séance du 4 septembre 2024, le Bureau de 1’Office a autorisé 1’acquisition d’un terrain
situé a I’angle de 1’avenue Jean Jaurés et la rue du Placis afin de réaliser une construction
d’environ 40 logements au Bon Pasteur & Bourges.

Une voie d’acces est créée par SEM TERRITORIA, aménageur du terrain, sur une partie de la
parcelle HV 1015.

11 convient de constituer deux servitudes :

- d’une part, une servitude de passage piéton au profit de nos locataires, une servitude de
passage pour un véhicule qui interviendra dans le cadre de la maintenance, une servitude de
tour d’échelle pour la mise en ceuvre d’échafaudage, : fonds servant HV 1015 ; fonds dominant
HV 1016.

- d’autre part, une servitude pour le passage des réseaux et le raccordement au réseau d’eau
usées : fonds servant HV 1015 ; fonds dominant HV 1016.

Vous trouverez ci-joint les plans qui matérialisent ces servitudes ainsi que les avis réalisés par
le pble d’évaluation domaniale estimant la servitude de passage 4 5 700 € et la servitude réseaux
des eaux usées a 800 €.

Ces servitudes seront intégrées dans le prix global du terrain qui reste inchangé soit
450 000 € HT.

Par conséquent, je sollicite votre accord autorisant le Directeur Général ou son représentant a
signer 1’acte authentique de création de servitudes.

VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 6
POUR : 6 CONTRE : 0 ABSTENTION : 0

DELIBERATION

Les membres du Bureau autorisent le Directeur Général ou son représentant a signer I’acte
authentique de création de servitudes dans le cadre du projet de construction de 40 logements
au Bon Pasteur a Bourges.

.................................................................................................................

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Bernadette GOIN Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié conforme
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Direction Générale Des Finances Publiques

Direction régionale des Finances Publiques du Le 16/07/2026

Centre Val de Loire et du département du Loiret

Pble d’évaluation domaniale

Cité administrative Coligny - BAT P3 . . . .

131 rue du Faubourg Bannier - CS 54211 La Directrice régionale des Finances

45042 ORLEANS Cedex 1 publiques du Centre Val de Loire et du Loiret

Téléphone : 0218 69 53 12

Mél. : drfip45.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE a

Affaire suivie par : Sandrine PITOT

téléphone : 02.18.69.53.59/06 3512 61 00 OPH VAL DE BERRY

courriel :sandrine. pitot@dgfip.finances.gouv.fr
Réf. DS : 32625806
Réf. OSE : 2026-18033-47852

LETTRE VALANT AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Objet : Servitude de passage

Par saisine en date du 15/07/2026, vous sollicitez I'avis du pole d'évaluation domaniale, quant a
I'acquisition d’une emprise de terrain d’environ 300 m? par I'OPH VAL DE BERRY au profit de la
SEM TERRITORIA, sur la parcelle cadastrée section HV n°1015, d'une superficie de 602 m?,
située Avenue Jean Jaurés a BOURGES.

Dans le cadre d‘une opération de construction neuve située a Bourges, au Bon Pasteur, il
convient de constituer, sur la parcelle HV 1015, une servitude de passage piétonne au profit des
locataires, une servitude de passage pour un véhicule de maintenance et une servitude de tour
d’échelle pour la mise en ceuvre d'échaffaudage. Cette servitude posséde une superficie
d’environ 300 m2.

S’agissant d’une emprise de 300 m? en nature de sol, on retiendra 1/4 du prix moyen du TAB,
soit 19 €/m? (76 €/m?/4).

300x19=5700%€

Par conséquent, la valeur de I'indemnité de servitude est estimée & 5 700 €.

Le présent avis est valable 18 mois.

Pour la Directrice régionale des Finances publiques,
et par délégation,

Sandrine PITOT
Inspectrice des Finances publiques

L’enregistrement de votre demande a fait 'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative 4 linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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