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BUREAU DE VAL DE BERRY

Séance du Lundi 7 Septembre 2026 2 10 H

L’an DEUX MIL VINGT SIX, le lundi 7 septembre a4 10 Heures, s’est réuni en présentiel, au Sicge
de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau & Bourges, le Bureau de Val de Berry.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — Vice-Président du Conseil Départemental
Président Communauté de Communes Caeur de France
Maire de St-Amand-Montrond

Bernadette GOIN Vice-Présidente
Secrétaire de Séance
Philippe CHARRETTE Membre - Conseiller Départemental
Maire du Subdray
Christine CHEZE-DHO Membre — Conseillére Municipale de la ville de Bourges
Conseillére Communautaire
Thierry CHATELIN Membre — Maire d’ Annoix - Personnalité Qualifiée
Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint — Directeur Financier

Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et Commandes Publiques
Nadeége BEDU Assistante du Directeur Général

..............................................................................................................................................................

La séance est levée a 11 H 30.
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BUREAU DE VAL DE BERRY

Séance du Lundi 7 Septembre 2026 2 10 H

XIV — QUESTIONS DIVERSES
A — SITUATION DE L’ASSOCIATION « TIVOLI INITIATIVES »

Ce dossier vous a déja été soumis lors des sessions du bureau du 22 janvier 2025, ainsi que du
conseil d’administration du 30 avril 2025.

L’association fait I’objet d’une procédure de redressement judiciaire en date du 07 avril 2026.

Un plan de redressement sur 10 ans est & 1’étude par I’administrateur judiciaire avec lequel un
échange par visio s’est tenu mercredi 2 septembre 2026, en présence, de la Présidente et la
directrice de 1’association, et pour Val de Berry, du Directeur général, du Directeur général
adjoint-directeur financier, de la Directrice des affaires juridiques et de la commande publique,
du Directeur technique et développement et de la Directrice des politiques sociales et
contentieuses.

Le loyer quittancé par Val de Berry pour I’occupation des locaux sis rue du Moulon constitue
dorénavant le principal point d’achoppement de ce dossier. Un recentrage de I’activité du FJT
sur son cceur de métier, 1’hébergement des jeunes, a abouti a une réduction de 80% des effectifs
de la structure. Dans le méme temps, le départ des associations locataires de locaux et la fin de
la restauration sur site laisse disponible un volume conséquent de surfaces inutilisées.

Dans ce contexte, le loyer s’avére bien trop conséquent et son maintien au niveau actuel ne
laisserait aucune chance a un quelconque plan de redressement.

Nous avons donc été saisi d’une demande de réduction de la redevance afin de permettre
d’établir une projection viable sur les prochaines années.

Considérant qu’il serait trés compliqué de trouver un nouveau locataire pour ce site trés
spécifique, et que la continuité du seul foyer de jeunes travailleurs du bassin de vie de Bourges
est a privilégier, notre statut de bailleur social nous incite & accompagner au mieux cette
structure dans la mesure de nos moyens.

Aprés analyse des paramétres composant cette redevance, il vous est soumis la proposition
suivante.
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ANNUITE

Divers emprunts ont été souscrits pour financer cette opération, dont 2 arrivent a échéance en
2034-2035.

Emprunt souscrit auprés de la Caisse des Dépots

- Annuité a taux variable d’un montant de 33 444,30 € sur la base du taux du livret A du
1°" aotit 2026 — derniére échéance en décembre 2034

Proposition d’étalement sur 15 années (2027-2041) du solde de 267 554,40 € restant
a recevoir de Dassociation au 31 12 2026, soit une quote-part de redevance annuelle de
17 836,96 €. Le cas échéant, une actualisation de ce montant sera réalisée lors des variations
de taux du livret A.

Emprunt souscrit auprés du CIL Val de Loire (Crédit imp6t logement)
- Annuité a taux fixe d’un montant de 29 868,79 € — derni¢re échéance en janvier 2035

Proposition d’étalement sur 15 années (2027-2041) du solde de 238 894,83 € restant
a recevoir de Dassociation au 31 12 2026, soit une quote-part de redevance annuelle de
15 926,32 €

PARTICIPATION POUR COUVERTURE DES REMPLACEMENTS DE
COMPOSANTS

Elle est calculée sur le prix de revient du programme qui s’éléve a 6 861 510,51 €. Le taux
appliqué est de 0,60%, soit un montant en valeur 2026 de 41 169,06 €.

Proposition de maintenir le taux a 0,20%, soit annuellement et avant indexation 13 723,02
€, dans la continuité de vos derniéres délibérations, et ce pour les années 2027 a 2029. Ce

montant continuera a étre actualisé annuellement du taux de indice du cotit de la
construction. La situation pourra étre réexaminée au terme de cette période.

FRAIS DE GESTION

Egalement calculés sur le prix de revient du programme, Le taux appliqué est de 0,20%, soit un
montant en valeur 2026 de 13 723,02 €.

Proposition de réduire le taux a 0,10%, soit annuellement et avant indexation 6 861,51 €,
dans la continuité de vos derniéres délibérations, et ce pour les années 2027 a 2029. Ce
montant continuera a étre actualisé annuellement du taux de lindice du cout de la
construction. La situation pourra étre réexaminée au terme de cette période.

SYNTHESE

L’ensemble des dispositions ci-dessus permettent a la structure, sur la période 2027-2029,
de réduire annuellement ses charges de 63 857,36 €.
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L’effort financier, hors annuité, consenti sur la période par Val de Berry s’éléverait a
102 922,66 €, dont 20 584,53 € de frais de gestion.

Si vous en décidez ainsi, un nouvel avenant au contrat de location sera établi.
Cet avenant prendrait effet au 1* janvier 2027 pour les exercices 2027-2028 et 2029.

L’évolution de la situation de Tivoli Initiatives sera examinée au terme de cette période afin
d’étudier une éventuelle prorogation des réductions de frais de gestion et de participation pour
couverture des remplacements de composants. Cette éventuelle prorogation fera de nouveau
1’objet d’un avenant au contrat de location.

Je vous remercie de bien vouloir délibérer.

VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 6
POUR : 6 CONTRE : 0 ABSTENTION : 0

DELIBERATION
Les membres du Bureau donnent leur accord pour établir un nouvel avenant au contrat de
location & compter du 1" janvier 2027 pour les exercices 2027 a 2029, sur les bases suivantes :

Emprunt souscrit auprés de la Caisse des Dépéts
Annuité 3 taux variable d’un montant de 33 444,30 € sur la base du taux du livret A du

1¢* aotit 2026 — derniére échéance en décembre 2034

1/ Etalement sur 15 années (2027-2041) du solde de 267 554,40 € restant a recevoir
de Dassociation au 31/12/2026, soit une quote-part de redevance annuelle de
17 836,96 €. Le cas échéant, une actualisation de ce montant sera réalisée lors des
variations de taux du livret A.

Emprunt souscrit auprés du CIL Val de Loire (Crédit imp6t logement)
Annuité 4 taux fixe d’un montant de 29 868,79 € — derniére échéance en janvier 2035

2/ Etalement sur 15 années (2027-2041) du solde de 238 894,83 € restant a recevoir
de Dassociation au 31/12/2026, soit une quote-part de redevance annuelle de
15 926,32 €

PARTICIPATION POUR COUVERTURE DES REMPLACEMENTS DE
COMPOSANTS

Elle est calculée sur le prix de revient du programme qui s’éléve a4 6 861 510,51 €. Le taux
appliqué est de 0,60%, soit un montant en valeur 2026 de 41 169,06 €.
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3/ Maintien du taux a 0,20%, soit annuellement et avant indexation 13 723,02 €, dans
la continuité de vos derniéres délibérations, et ce pour les années 2027 a 2029. Ce
montant continuera a étre actualisé annuellement du taux de Uindice du coiit de la
construction. La situation pourra étre réexaminée au terme de cette période.

FRAIS DE GESTION

Egalement calculés sur le prix de revient du programme, Le taux appliqué est de 0,20%, soit un
montant en valeur 2026 de 13 723,02 €.

4/ Réduction du taux a 0,10%, soit annuellement et avant indexation 6 861,51 €, dans
la continuité de vos derniéres délibérations, et ce pour les années 2027 a 2029. Ce
montant continuera a étre actualisé annuellement du taux de Uindice du coiit de la
construction. La situation pourra étre réexaminée au terme de cette période.

L’ensemble des dispositions ci-dessus permettent a la structure, sur la période 2027-2029,
de réduire annuellement ses charges de 63 857,36 €.

..................................................................................................................

La Secrétaire de Séance, Le Président,
Bernadette GOIN Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié cpnforme
Bourges, le 7 sept@mbre 2026
Le Direcfeur \(3énéral,




