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1 ‘ Val de B(Jr_)ry

FH

CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Vendredi 5 Décembre 2025 2 9 H 30

Points 1 4 &

L’an DEUX MIL VINGT CINQ, le vendredi 5 décembre a 9 Heures 30, s’est réuni, en
visioconférence et en présentiel au Siége de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a
Bourges, le Conseil d’ Administration.

ETAIENT PRESENTS :
Emmanuel RIOTTE

Président — 3°™ Vice-Président du Conseil Départemental
Maire de St Amand-Montrond

Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo
Maire de Berry-Bouy

Béatrice DAMADE Membre — 6™ Vice-Présidente du Conseil Départemental
Maire de Quantilly

Philippe CHARRETTE Membre — 5™ Vice-Président du Conseil Départemental
Conseiller Municipal du Subdray

Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental
Adjoint au Maire de Vierzon 1

Hugo LEFELLE Membre — Adjoint au Maire de Bourges

Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifiée

Laure GUILMET Membre — Personnalité qualifiée

Dominique DHENNE Membre — Représentant Action Logement

Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dépots (visio)

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de la Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais

Daniel DERET Membre — Président de ’'URHAJ Centre Val de Loire

Charles COLLIN Membre - Président CAF du Cher
Secrétaire de Séance

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Annie VERHOEVEN Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Rachid BOUADMA Membre — Secrétaire Général de I’'UD CFDT du Cher

ETAIENT EXCUSES :

Clarisse DULUC Membre — Conseillére Départementale
Maire d’Orval
Fabrice CHOLLET Membre — Conseiller Départemental

Maire de St Martin d’Auxigny
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Christine CHEZE-DHO Membre — Adjointe au Maire de Bourges
Conseillére Communautaire
Pouvoir a Hugo LEFELLE

Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’ Aubigny Sur Nére
Pouvoir a Daniel DERET

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives
Pouvoir a Daniel DERET

Nicolas LEPAIN Membre — Représentant I’UD CGT du Cher

Nicole MASSICOT Membre — Présidente de ’'UDAF
Pouvoir 8 Emmanuel RIOTTE

Ghislaine DROUET Membre — Représentant des locataires (CLCV)

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Michaél DURAND DDT du Cher

Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de
Berry

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint — Directeur Financer

Stéphanie JOUVE Directrice du Développement Humain et Marketing RH

Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et de la Commande Publique

Nathalie CLOUET Directrice des Politiques Sociales et Contentieuses

Olivier SCHUBNEL Directeur Technique et Développement

Michaél PHILIBERT Directeur Commercial et de la Proximité

Nadege BEDU Assistante du Directeur Général

..........................................................................................................................................................

Laséance estlevéea 12 H .
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

VIII - AUTORISATION DE LANCEMENT D’OPERATION
- ST-AMAND-MONTROND — REALISATION DE 4 TERRAINS FAMILIAUX

PARCELLE DE LA RAGOTTE

Lors de la séance 25 février 2022, le Conseil d’ Administration a permis de lancer les études et
toutes les actions pour la réalisation de ce projet de quatre logements familiaux a Saint Amand
Montrond. Ce projet était implanté sur les parcelles 120 et 268 en secteur BV.

Lors de la séance du 14 décembre 2022, le Conseil d’ Administration a donné son accord afin
de lancer I’appel d’offres auprés des entreprises pour les marchés de travaux de ce projet des la
réalisation des piéces techniques par le maitre d’ceuvre.

Parallélement, Val de Berry a sollicité le financement via la DIHAL pour la création de terrains
familiaux locatifs. La DDT 18 et la Communauté de Communes avaient conscience de la
maturité du projet. Cependant, il a été déposé avec I’accord de la DREAL pour le mettre dans
les rangs et sur liste d’attente.

La DREAL et la Préfecture de Région 1’ont placé en priorité 1 mais le Comité National de revue
de projet a demandé le report en 2023 au motif que 1’un des terrains était situé en zone SIS
(Secteur d’information sur les sols), site d’une ancienne décharge.

La DIHAL a demandé une étude excluant le risque sanitaire pour le futur usage d’habitation,
un rapport social précisant les besoins de sédentarisation, I’inscription au schéma départemental
de projet ainsi que la modification du PLUI pour une parcelle.

En 2023, le projet a de nouveau été présenté. Toutefois, au vu de la réduction drastique des
budgets, I’opération de Saint-Amand-Montrond n’a pas €té retenue.

La Communauté de Communes Ceeur de France a sollicité Val de Berry en mai 2025 pour
reprendre les études du projet sur un nouveau terrain : terrain dit « la Ragotte » lui appartenant.

La future gestion des terrains sera a la charge de la Communauté de Communes.

Le Comité d’Engagement et d’Investissement du 7 novembre 2025 a donné un avis favorable
a la poursuite des études et du lancement des consultations et des travaux, a validé également
la simulation financiére pour les 4 terrains familiaux sous réserve des modalités
d’assujettissement a la TFPB.

Le prix de revient prévisionnel est de 755 478,63€ TTC (a TVA 20%).
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Terrains Familiaux - SAINT-AMAND MONTROND
PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
H.T. 20,00%

FONCIER 181 878,40 218 254,08

Frais de Notaire 2 000,00 2 400,00
Etude de sol VINIRE GEOTECHNIQUE 6 604,40 792528
VRD 141 700,00 170 040,00

BRANCHEMENTS
EU 8 000,00 9 600,00
Electricté 3 000,00 3600,00
France Telecom 3 000,00 3600,00
Eau 8 000,00 9 600,00
TAXES

Taxes g 574,00 11 488,80
TRAVAUX 364 533,05 437 439,66

4 constructions de 35 m* 349 788,40 419 746,08
Imprévus et alés de travaux 3% 14 744 65 17 693,58
HONORAIRES 67 792,74 79 188,74

IMaitre d'CEuvre ELISE JOLIET 42 700,00 51 240,00
controle technique APAVE £ 740,00 6 888,00
conduite opération 2,20% 10 812,74y 10 812,74
coordonnateur S.P.S UMAN CONTROL 4 570,00 548400
géometre NEUILLY 3970,00 4764,00
Actualisation 3,0% 17 220,77 20 596,05
TOTAL OPERATION 631 424,97 755 478,53

PLAN DE FINANCEMENT

Prét PHARE travaux (40 ans) 573 600,13
Prét PHARE foncier (50 ans) 181 878,40
Fonds Propres Val de Berry 0,00
TOTAL OPERATION 755 478,53

La Communauté de Communes versera une redevance prévisionnelle par transparence.
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REDEVANCE ANNUELLE de I'opération

AN F.G P.G.E TFPB |Dommages prét PHARI’ prét PHARE |Assurance TOTAL CGLLS TOTAL
Redevance
ouvrages 40 ans 50 ans Hors CGLLS 0.40% Redevance

2026 0

2027 1 AN @ kX P CRRXNE Py CRNE
2028) 2 2266 0 0 529 23398 6587 108 32888 132 33017
2028 3 2312 0 0 529 23338 6587 110 32935 134 33069
2030 4 2358 0 0 529 23398 6587 14 32986 137 33123
2031 5 2405 0 0 529 23338 6587 13 33038 140 33177
2032) & 2453 0 0 529 23398 6587 124 33090 142 33233
2033 7 2502 3678 0 529 23398 6587 128 41823 145 413968
2034] 8 2552 8852 0 529 23398 6587 134 42051 148 42198
2035| 8 2603 9028 0 529 23398 6587 139 42285 151 42436
2036 10 2655 9208 0 529 23398 6587 145 42523 154 42677
2037 1 2708 9393 0 529 23398 6587 150 42768 157 42923
2038 12 2763 9581 0 23398 6587 156 42485 160 42646
2033( 13 2818 9773 0 23398 6587 163 42738 164 42902
2040| 14 2874 9368 0 23398 6587 169 42997 167 431623
2041) 15 2832 10168 0 23398 6587 176 43260 170 43430
2042| 16 2391 10371 3702 23398 6587 183 47231 174 47 405
2043] 17 3050 10579 3780 23398 6587 180 47583 177 47 760
2044 18 3 10730 3859 23398 6587 138 47943 181 48124
2045| 18 3174 1006 3340 23398 6587 208 48310 184 43 494
2046 20 3237 1226 4023 23398 6587 21 43684 188 48872
2047 21 3302 11451 4107 23338 6587 223 43087 192 43258
2048] 22 3368 1680 4193 23398 6587 232 43457 195 43652
2048| 28 3435 1313 4281 23398 6587 241 43855 199 50 055
2050) 24 3504 12151 437 23398 6587 251 50262 203 50465
2051} 25 3574 12394 4463 23398 6587 261 508677 207 50 884
2052| 26 38645 12642 4557 23398 6587 27 51100 212 51312
2053| 27 3718 128385 4653 23398 6587 282 51533 218 51748
2054| 28 3793 13153 4750 23398 6587 293 51974 220 52134
2055| 28 3869 13416 4850 23398 6587 305 52424 225 52649
2056| 30 3946 13684 4952 23398 6587 317 52884 229 53113

Le montant de la redevance a été validé par courrier du Président de la Communauté de
Communes Ceeur de France, et fera ’objet d’une validation au conseil communautaire du 3
décembre 2025.

Il conviendra de mettre a jour la convention de partage de frais pour intégrer 1’évolution du
projet.

En conséquence, je vous demande :

- ’autorisation de lancer 1’appel d’offres auprés des entreprises pour les marchés de travaux de
ce projet dés la réalisation des pieces techniques par le maitre d’ceuvre

- la validation du plan de financement et du prix de revient de cette opération,

- I’autorisation a réaliser un avenant a la convention de partage de frais.

Emmanuel RIOTTE (ayant le pouvoir de Nicole MASSICOT), Maire de Saint-Amand-

Montrond, ne prend pas part au vote.
Nathalie LEMARCHAND, représentante de la Caisse des Dépots, ne prend pas part au vote.

VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 19
POUR: 19 CONTRE: 0 ABSTENTION: 0

DELIBERATION
Le Conseil d’Administration autorise le lancement de 1’appel d’offres auprés des entreprises
pour les marchés de travaux de ce projet dés la réalisation des pieces techniques par le maitre

d’ceuvre.
Le Conseil d’Administration valide le plan de financement et le prix de revient de cette
opération et autorise la réalisation d’un avenant a la convention de partage de frais.
Le Secrétaire de séance, Le Président,
Charles COLLIN Emmanuel RIOTTE
Extrait certifié confo
(ﬁo’ ST 92\ Bourges, le 5 décen
£/ 2\ Le Directeur
Benoit LE)
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A Saint-Amand-Montrond, le 78 0CT. 2075

COMMUNAUTE
DE COMMUNES

Cceur de Frat
T -

173 VAL DE BERRY
MONSIEUR LE PRESIDENT
14 RUE JEAN JACQUES ROUSSEAU
18000 BOURGES

Affaire suivie par : Jean-Claude CUVILLIER
Tél. : 02.48 82 11 31

Service : Directeur général des services
(4 jean-claude.cuvillier@cc-coeurdefrance.fr

2025.000554

Objet : : construction de terrains familiaux a Saint-Amand-Montrond, option de financement
Monsieur le Président,

La communauté de communes Cceur de France exerce de plein droit au lieu et place des communes
membres les compétences relevant de la création, aménagement, entretien et gestion des aires d'accueil
des gens du voyage et des terrains familiaux locatifs définis dans la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative
a l'accueil et a I'habitat des gens du voyage (article L5214-16 CGCT).

L'accueil des gens du voyage est un enjeu pour le développement du territoire Saint-Amandois. C'est
pourquoi I'établissement public souhaite saisir I'opportunité de la révision du schéma départemental pour
faire évoluer en profondeur I'accueil des gens du voyage sur le périmétre de la communauté de communes.

Il s’agit dans un premier temps d’installer les populations dites « sédentarisées » sur des terrains familiaux.
Val de Berry est un partenaire de premier plan et nous accompagne depuis le début de projet.

A Vheure d’arbitrer sur le mode de financement, avant le passage en Conseil communautaire du
3 décembre prochain, je vous informe du choix de Coeur de France d'opter pour le systéme de la
redevance. Je vous propose donc de retenir la simulation n°2 : absence de subvention, conduisant a une
redevance plus élevée. La simulation n°2 présente une redevance en année 1 de 33 017 €, correspondant a
38 614 € par an en moyenne annualisée sur 12 ans.

Restant a votre disposition pour tout complément d'informations,
Mes équipes se tiennent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, mes respectueuses salutations.

Le Président
— 2
TN

— " Daniel BONE

Communauté de communes Coeur de France

1 rue Philibert Audebrand

18200 Saint-Amand-Montrond

& 02 48 82 11 46 | X contact@cc-coeurdefrance.fr



K112g3p e/ m_u _m ‘

puUoIuol putwy-jules ‘9)108eY B] 3p 9N224d
Xneliwej} suiella) y ap uonesneay

, xneniwe4 suieiid]
GZ0ZZLSO0-VD




Accuseé de réception en préfecture

018-271800013-20251205-05122025 8-DE

Recu le 15/12/2025

3)neates ap uinow a1

. |

% ©3YIVZNOYs

.\.‘

a0
Ko /
4 /UN0LLY

PUOJIUOIAl puBWI-1UIES 00ZS8T ‘|Ina.4g 3] 39 uljdey) auap e1 and ailua anys

XNOIONOJ

S3N91V S31

& . 3 A0dx3

.@ o:gu:ﬂ:&x« o
a11U3 - 103ujeg:

(|
SAWVHI e/
SaNVH9ISaT
SIOVAIIAL
SANYH9:SINM

3 np gL ;
LR S3y¥vE, s3

AQ U013S — 02T 3)|92Jed

jedisepe) ue|d — 19loid np uoillesi|edroq




Accuseé de réception en préfecture
018-271800013-20254 20505122025 _8-DE
Recu le 15/12/2025

Localisation du projet — Plan Cadastral
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