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B+ deBerry

CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Mardi 4 Juin 2024 2 14 H 30

L’an DEUX MIL VINGT QUATRE, le mardi 4 juin & 14 Heures 30, s’est réuni, en présentiel en
au Siége de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a Bourges, le Conseil d’ Administration.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — 3°™ Vice-Président du Conseil Départemental
Maire de St Amand-Montrond

Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo —
Maire de Berry-Bouy

Béatrice DAMADE Membre — 6°™ Vice-Président du Conseil Départemental
Maire de Quantilly

Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental
Adjoint au Maire de Vierzon 1

Frangois DESCHAMPS Membre — Président de I’Entraide Berruyére
Secrétaire de Séance

Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifiée

Christine CHEZE-DHO

Membre — Adjointe au Maire de Bourges
Conseillére Communautaire

Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’ Aubigny Sur Nére

Dominique DHENNE Membre — Représentant Action Logement (visio)

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de la Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais

Nicole MASSICOT Membre — Présidente de ’'UDAF

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Daniel DERET Membre — Président de ’'URHAJ Centre Val de Loire

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Ghislaine DROUET Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Nicolas LEPAIN Membre — Représentant I’UD CGT du Cher

ETAIENT EXCUSES :
Clarisse DULUC
Fabrice CHOLLET

Jean-Luc BRAHITI

Membre — Conseillére Départementale - Maire d’Orval
Membre — Conseiller Départemental

Maire de St Martin d’ Auxigny

Pouvoir a Emmanuel RIOTTE

Membre — Conseiller Départemental
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Iréne FELIX Membre — Présidente de 1’ Agglomération de Bourges Plus
Hugo LEFELLE Membre — Adjoint au Maire de Bourges
Pouvoir a Christine CHEZE-DHO
Nathalie LEMARCHAND Membre — Représentant Caisse des Dép6ts
Pouvoir 4 Frangois DESCHAMPS
Charles COLLIN Membre - Président CAF du Cher
Pouvoir a Daniel ROBIN
Annie VERHOEVEN Membre — Représentant des locataires (CLCV)
Rachid BOUADMA Membre — Secrétaire Général de I’UD CFDT du Cher

Pouvoir a Thierry CHATELIN

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Eric DALUZ Directeur Départemental des Territoires du Cher
Marie-José GONCALVES Représentant la Direction Départementale
des Territoires du Cher
Frédéric DECOIN Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de
Berry
Bruno AGEZ Commissaire aux Comptes

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :

Benoit LEMAIGRE Directeur Général

Jean-Luc PINSON Directeur Général Adjoint — Directeur des Finances
Emilie LARAINE Directrice des Affaires Juridiques et des Marchés Publics
Stéphanie JOUVE Directrice du Développement Humain et Marketing RH
Nathalie CLOUET Directrice des Politiques Sociales et Contentieuses
Olivier SCHUBNEL Directeur Technique et Développement

Michaél PHILIBERT Directeur Commercial et de la Proximité

Nadege BEDU Assistante de Direction

..........................................................................................................................................................

La séance est levée 4 17 H 05.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Mardi 4 Juin 2024 2 14 H 30

XI - MISE A JOUR DU PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL
- CONSTRUCTION DE 48 LOGEMENTS INDIVIDUELS — LE GRAND PRE
— SAINT AMAND MONTROND

Par délibération du 14 octobre 2022, le Conseil d’ Administration a pris acte de la désignation
du maitre d’ceuvre « Espace Pluriel » pour la réalisation de 48 logements individuels a Saint
Amand Montrond-le Grand Pré.

Val de Berry a obtenu I’agrément de 32 logements (10PLAI-22PLUS) le 6 décembre 2022.

Val de Berry va déposer ’agrément de 16 logements (SPLAI-11PLUS) au titre de la
programmation 2024.

Val de Berry va déposer les permis de construire des deux opérations début 2025 et travaille de
maniére collaborative avec la commune de Saint Amand Montrond qui réalise les voiries.

Par ailleurs, afin de bénéficier de I’effet volume, Val de Berry va lancer la réalisation de 48
pavillons.

Le prix de revient prévisionnel global s’éléve & 8 776 106,38€TTC.

O (e
10%
€HT €TTC20%| €lAasm €HT £T.7.C 20% € LASM €H.T €T.T.C20% | €LASM
ONCIER 867 662,76 173 536,56 915 405,32 588 896,29 677 127,29 62128657 27878647| 32055547| 294 4197
Terrain 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00
Frais de bormage 4.000.00 800,00 422000 271480 325776 286411 128520 154224 1 355,88
frais nets 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00)
sondages 40 000.00 £ 000,00 42200.00] 27 148.00 3257760 2864114 1285200 1542240] 1355888
0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
Lotn* 11 - VRD 510000.00| 102 000,00 538050.01] 346 137.00 £15364.40| 36517454] 163863.00| 19663560 17287547
Branchements
caz 24 000.00 4.800.00 2532000 1628880 1954656 17 184,68 771120 925344 813532
électricté 24 000,00 480000 2532000 1628330 1954656| 17 184,68 771120 925344 8135.32
France Telecom 24 000,00 4 800,00 25 3zo.oo| 16 288.80 1954656 17 18468 7711.20 925344 8135.32
eau 24 000.00 4.800.00 2532000 1628880 19546.56| 17 184,68 T711.20 9253.44 8136,32
Taxes durbanisme
TA 97662761 1953855 10305531  66297.29 66297.29| 6994364 3138547 3138547 3311167
RAP 24 000,00 430000 2532000  16288.80 16 238,80 17 184,68 771120 771120 135,32
caue 96 000.00 19 200.00 101280.00] 6515520 65155,20] 5373874] 3084480 3084480 32541 26|
6 286 402,62| 7257 280,52| €632154,77) 4266581,46) 5119697,75| 4501 243,46| 2019821,17 242378540 2130911,31
Fondations 30000000|  60000.00 316500.00] 203 610,00 24433200 21480855  96320.00| 11565800 10169145
Lot n*1 - Gros CEuvre 153344440 306688.88] 1617783.84] 104074871| 1248895.45) 1097989,89] 49269569 59123483 51979395
Lot n*2 - Charpente 168 000.00 33 600.00 177 240.00] 114 021.60 13282592 120 292.79| 5397840 64774.08] 5694721
Lot n*3 - Couverture 739500.00| 147 900,00 780172.50] 501 898,65 60227838 520503.08] 23760135 28512162 250 669,42
Lot n°4 - Menuiseries extérieure 462 000,00 92 400,00 487 41000  313559.40 376271,28| 330805.17] 14844060 17812872 156604.82
Lot 0°S - Menuiseries inténeures 145 500,00 29 100,00 15350250] 98 750.85 118501,02| 104182.15| 46749.15| 5609898 4932035
Lot n'6 - Cioison - Isolation - Doublage 536670.00| 107 334,00 566 186,85 364237.93 43708552 384271.02] 17243207| 206918.48| 181 915.83)
Lot n'7 - VIC - CHAUF - PLOMB - SAN 652 150.00| 170 430,00 899018.26] 578354.21 694 025,05| 61016369 27379580 328554.96| 288 854,57
Lot n*8 - Eleciricité CF CF 34350000  68700,00 36239250] 23313345 279760.14| 24595579 110366,55 132439,85| 11643671
Lot 0°0 - Revétements sols durs. souples - faiend 408 000.00 81600,00 430 440.00] 276 909.60 33229152 20212963 131090.40| 157 308.48| 138 300,37
Lot n*10 - Peinture 249 000.00 49 800.00 262695.00] 168 996,30 20279556 178291,10] 8000370 96004.44) 84 403.90
Lot n*11 - Ravalement 225 000.00 45 000,00 237375.00| 152 707.50 183249,00 161 106.41 7220256 8575180 762685
0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,60 0,00
imorévus 500%| 32363822 64727.64 34143832 21965326 26358391 23173419 103984.96| 12478195 10970413
83247264 28611141 87003508 sc4ososs] 65770387 5% 493,48}‘ 267 473,78 211360,33[ 279542,57
architecte 9,94%| 61357278 12271456 647319.28] 41643185 499718.22| 43933560 197140.93| 236569,12| 207 983.68
contréle technique 3402000 6804,00 3589110 2308837 2770724| 2433929 1093053 1311676 1153181
condute opération 2.20%| 14952086 14952086 14952088 10147081 10147981 101 479,81 4304105 4804105 4804105
bureau d'étude 8640.00 1600.00 8 440.00 < 429.60 651552 572823 2570.40 3084.48 271177
coordonnateur SP S 15 360,00 3072.00 1620480 1042483 12509.80| 1099820 493517 592220 5 206,60
relevés 10 000.00 2000.00 10 550,01 6787.00 8 144.40 7 160,29 3213,00 385560 338072
Frais de Pubication 2000.00 400.00 2110.00 1 357,40 1628.88 1432,06 642,60 maz 677,94
dc:‘ﬁﬁ\ﬂg-‘.% OuYTags
Révsion 5% par an 339 820.13 67 964.03 358 510.24] 23063592 276 763.10] 243320000 10918421 12102108 11518834

TOTAL OPERATION: 832637915 178489252 8776 106.38 5651 113,53 6731492,02 5956 34341

267526563 1186 722.25 281976297
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Le plan de financement prévisionnel est le suivant :

FINANCEMENT PREVISIONNEL
(T RN T T S PLUS PLAI
ETAT 83 750,00 € 0.00€ 8375000 €
Fonds propres 1316 416,38 € 893 452.41 € 42296397 €
C€DC Travaux - 40 ans 5155 069,00 € 3615071.00€ 153909800 €
CDC Foncier - 50 ans 893371,00€ 606 320,00 € 287 051.00 €
Subvention Action Logement 31500,00€ 16 500,00 € 15 000.00 €
Prét Action ogement 1 200 000,00 € 825 000,00 € 375.000.00 €
Subvention conseil Départ I 96 000,00 € 0.00€ 96 000.00 €
TOTAL OPERATION 8776 106,38 € 5956 343,41 € 2819 762,97 €
| Frais financier ] 247 454,30 | 195 319,95 ] 52 134,35
| TOTAL PROJET I 9023 560,67[ 6 151663.35 J 2871897.31

Le Comité d’Engagement et d’Investissement a donné un avis favorable le 17 avril 2024.

Je vous propose donc de mutualiser les marchés et de valider le prix de revient prévisionnel et le
plan de financement & hauteur de 8 776 106,38€TTC.

Par ailleurs, je vous demande ’autorisation de lancer I’appel d’offres auprés des entreprises pour les
marchés de travaux de ce projet dans la réalisation des pieces technique par la maitre d’ceuvre
(Procédure formalisée).

Emmanuel RIOTTE, Président de Val de Berry et Maire de Saint-Amand-Montrond ne prend pas
part au vote.

VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 21
POUR : 18 CONTRE : 0 ABSTENTION : 3

DELIBERATION
Le Conseil d’Administration donne son accord pour mutualiser ces marchés et valide le prix de
revient prévisionnel, ainsi que le plan de financement de cette opération & hauteur de
8 776 106.38€TTC.
11 autorise également le lancement de I’appel d’offres auprés des entreprises pour les marchés de
travaux de ce projet dans la réalisation des pi¢ces technique par la maitrise d’ceuvre (Procédure

formalisée).
Le Secrétaire de Séance, Le Président,
Frangois DESCHAMPS Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié conforme
- OF Bourges, le 5 juif 2024
Le Directeur Gé¢néral,
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