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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Mardi 4 Juin 2024 3 14 H 30

L’an DEUX MIL VINGT QUATRE, le mardi 4 juin & 14 Heures 30, s’est réuni, en présentiel en
au Siége de Val de Berry, 14 rue Jean-Jacques Rousseau a Bourges, le Conseil d’ Administration.

ETAIENT PRESENTS :

Emmanuel RIOTTE Président — 3°™ Vice-Président du Conseil Départemental
Maire de St Amand-Montrond

Bernadette GOIN Vice-Présidente — Conseillére Communautaire Agglo —
Maire de Berry-Bouy

Béatrice DAMADE Membre — 6°™ Vice-Président du Conseil Départemental
Maire de Quantilly

Franck MICHOUX Membre — Conseiller Départemental
Adjoint au Maire de Vierzon 1

Frangois DESCHAMPS Membre — Président de 1’Entraide Berruyere
Secrétaire de Séance

Thierry CHATELIN Membre — Personnalité qualifi¢e

Christine CHEZE-DHO

Membre — Adjointe au Maire de Bourges
Conseillére Communautaire

Annette BUREAU Membre — Adjointe au Maire d’ Aubigny Sur Nére

Dominique DHENNE Membre — Représentant Action Logement (visio)

Daniel ROBIN Membre — Secrétaire National de 1a Fédération
Départementale du Secours Populaire Frangais

Nicole MASSICOT Membre — Présidente de ’'UDAF

Auguste DORLEANS Membre — Représentant Tivoli Initiatives

Daniel DERET Membre — Président de "'URHAJ Centre Val de Loire

Claude HENRY Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Denise DURANTON Membre — Représentant des locataires (CNL)

Ghislaine DROUET Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Guy GONZALES Membre — Représentant des locataires (Indecosa-CGT)

Nicolas LEPAIN Membre — Représentant I’UD CGT du Cher

ETAIENT EXCUSES :

Clarisse DULUC
Fabrice CHOLLET

Jean-Luc BRAHITI

Membre — Conseillére Départementale - Maire d’Orval
Membre — Conseiller Départemental

Maire de St Martin d’ Auxigny

Pouvoir a Emmanuel RIOTTE

Membre — Conseiller Départemental
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Iréne FELIX
Hugo LEFELLE

Nathalie LEMARCHAND
Charles COLLIN

Annie VERHOEVEN
Rachid BOUADMA

Membre — Présidente de I’ Agglomération de Bourges Plus
Membre — Adjoint au Maire de Bourges

Pouvoir a Christine CHEZE-DHO

Membre — Représentant Caisse des Dépots

Pouvoir a Francois DESCHAMPS

Membre - Président CAF du Cher

Pouvoir a Daniel ROBIN

Membre — Représentant des locataires (CLCV)

Membre — Secrétaire Général de I’'UD CFDT du Cher
Pouvoir & Thierry CHATELIN

ASSISTAIENT EGALEMENT A LA SEANCE :

Eric DALUZ
Marie-Jos¢ GONCALVES

Frédéric DECOIN

Bruno AGEZ

Directeur Départemental des Territoires du Cher
Représentant la Direction Départementale

des Territoires du Cher

Secrétaire du Comité Social et Economique de Val de

Berry
Commissaire aux Comptes

PRESENCE DU COMITE DE DIRECTION :

Benoit LEMAIGRE
Jean-Luc PINSON
Emilie LARAINE
Stéphanie JOUVE
Nathalie CLOUET
Olivier SCHUBNEL
Michaél PHILIBERT
Nadege BEDU

.............................................

Directeur Général

Directeur Général Adjoint — Directeur des Finances
Directrice des Affaires Juridiques et des Marchés Publics
Directrice du Développement Humain et Marketing RH
Directrice des Politiques Sociales et Contentieuses
Directeur Technique et Développement

Directeur Commercial et de la Proximité

Assistante de Direction

.............................................................................................................

La séance est levée a 17 H 05.
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CONSEIL D’ADMINISTRATION

Séance du Mardi 4 Juin 2024 a 14 H 30

X - AUTORISATION LANCEMENT OPERATIONS
D- LE BON PASTEUR-BOURGES

Par délibération du 9 juin 2023, le Conseil d’ Administration avait autorisé de lancer toutes les
actions pour la réalisation de 40 logements sur le site du Bon Pasteur a Bourges.
Le programme était constitué de 15 logements PLUS et de 25 logements PLS.

Par ailleurs, il est rappelé que dans le cadre du projet ANRU de Bourges, Val de Berry devait
réaliser 20 logements PLAI en reconstitution hors site.

Le site des Breuzes avait été identifié mais a ce stade, le colt du foncier ne permet pas
d’équilibrer I’opération.

Le porteur des projets a donc sollicité Val de Berry pour savoir si d’autres projets en cours
pouvaient intégrer la reconstitution ANRU.

Aprés études, le programme du Bon Pasteur pourrait intégrer 10 logements PLAI
Reconstitution ANRU, 5 PLUS et 25 PLS.

Les comités d’engagement et d’investissement du 17 avril et du 15 mai 2024 ont émis un avis
favorable a cette nouvelle répartition.
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Le montant total du projet s’éléve a 7 979 020,17€TTC.

PRIX DE R P
= 51 Al ANR 0
cg 00 0g 049
H D
L3 5% nx
HT 17.7.C 20% LASM JH.T 1 T.T.C 20% LASM HT _ |iTTC20%| 1LASM 1H.T 1T.7.C20% | (LASM
947 537,00 1018 537,00 388 973.18| 119 958.18| 126 946,78 | 123 422.54| 232051.81| 249 439,71 238 753,40| 535527.00| 640 150,60| 626 737.20
Tertain 450 000.00 450 000,00 450 000,00 5697000 5697000 56 370, 10205000 11020500 1205000 28282500 20282500 282825/
Frais de bornage 5 000,00 000,00 541642 63300 75960 667 122450 146940 129188 3w2sef 277100 3456,
000 [X 0,00 000 0 0.00 000 0.00) 0,00 003 0
sondages 10 000,00 12000,00 1083238 1266.00 1519.20 13356 244900 292380 253370 285,00 754200 631350
Lotn 12-Espaces verts 5000000 §000000 54 164,13 633000 753600 6678, 12 245,00/ HEH00 12 918:49 3142500 27000 345675
Lotn' 5-VRD 20000000 24000000 216 6565 2532000 30334,00 %72 48980.00 5877600 s169330| 125 700,00 15084000( 133270,
Branchements
ga 3000009 36 000,00 224984 379800 455760 4006 7347.00 881640 775109 18 955,00 2262600( 207405
#Hecuicié 30000.00 3600000 324984 3798,00 455760 4008689 7347.00 831640 775108 13855,00 2262600 207405
France Telecom 15000,00 1800000 16 249.24 1699.00 227680 200345 367350 440820 387554 342750 n313.00 0370
eau 15.000,00 1300000 1624924 1899,00 227880 200545 267350 4408.20 337554 942750 #1312,00, 10370.25
Tazes dwbanisme
TA 40 000,001 4000000 43321 506400 5064.00 534252 9736,00 979600 10:334,78 251000 25M000)  27654.00)
RAP 20000.00 2000000 216858 253200 253200 267126 483800 429800 5 167,39 12570.00 12570,00 1382700
caur 20000.00 30 000,00 86662, 1012800 128,00 10645.04) 19532.00 159200 2086955 5028000 5026000) 5530800
PFAC 2537.00 2537.00 20482 EAT 32118 392,34 §2131 62131 65548 1594.50 153450 175295
M 5434 752,50 €521703,00| 588737229 688039.67| $25647.61) 725 881,85|1330 970,89 | 1 597 155,07 | 1404 174,30 3 415 741,95 4 098 $90.34| 3 757 316.14
Fondations 23380000]  296560.00 258837, 3023208 3627850 31894.84 5848212 7017954 6169864 15008590 B010295) 16509438
Lotel-GrosEuwe  (Repiise des avoisinnants) 492525000) 591030000 5335437, 62353665 74824398 65783L17) 120619373 144743248| 127263435 309551963)  37HE2356| 340507159
Lotn 2 - Ravalement 0.00 o 000 0,00 0,00) 000 000 0 0,00 0,00 0,00
Lotn3- Chatpente 0,00 0 0,00 0,00 0.00) 000 000 0 0,60 0,00 0,00}
Lotn'4 - Couverture 0,00 [ 0,00 0,00 0,00) 0,00 000 0 0,00 0.00 0.00)
Lotn’s - Menviseries extérieure 0.00 0 000 0,00 0,00 000 000 0 0.00 000 059
LOt'G - Menuisesies intdrieures 0,00 0] 0,00 000 ©.00) 000 0,00 i 0,00 0,00 0.00
Lotn'Z - Platrerie Isolation 000 [ 000 000 .09 000 000 o 0,00 0.60 0,00}
Lot - Edecuicité 0.00 0 000 000 0 000 000 0 0,00 0,00 0,00
Lotn'3 - Plomberie Sanitaire 000 0 000 000 0 000 000 0 0,00 0.00 0,00
Lotn'i0 - Peinture 0,00 0 0.00 0,00 9, 000 000 0 0,00 0.00 0.00
Ltotn'ft- Cairelage Faience 0.00 0/ 0,00 0,00 9. 0,00 000 0y 000 0.00 0,00]
Lot 013 - Isolation des combles 0,00 0 0.00 000 0, 000 000 0 000 0.00 0,00
Lotn't4 - Nettoyage 0.00 0 0.00 000 0, 000 00 0 0,00 0.00 0,00
Jimprévus 5% 27070250) 32484300 293247, 427094 N5 3615584 66 295,04 2955405 599412 170 13652 204 163,82 87 50,17
Fm_ 750 837.06| 901004.47 794 76685 95 055,97 14 067.06| 10028404| 166247.20| 193496.64| 175390.81] 47190109 %66 28131 51969120
architecte 9.00% 46577250|  553927.00 504 563, 58 966,30 7076018 622039 14 067,69 136 83123 2034 29273802 /128562 302 tmsz1
contrile technique 4800000 57 600,00 5199756 £076,80 72926 41 175520 H 10524 240174 016800 3620160 13184,80)
conduite opération 2.20% 12506456 150077.47 13548024 15833.17 999980 703 30628.31 375337 323128 7860307 432368 8645318
bureau d'étude 3000,00 9600,00 $566, 1012.80 121536 1063 196920 235104 2086, 502800 603360 5530,84
coordonnazeu SP.S 2400000 2880000 25938, 303240 364608 32055 597260 705312 62008 15084.00 100,80 16592,40)
felevés 500000 000,00 5415.42] 633,00 75960 867 122450 145940 1291 3250 377100 3456.75
Frais de Publication 3000,00 3600.00 3249, 37980 45576 4004 73470 83164 775 168550 225260 2074.05
Indemnisation dialogue compétitis 7200000 $6400.00 5939374 311520 093324 961654 4525200 5430240) 4977720
dOmMages U age
Réuision 522 pat an 5.0 28423763 3410855 307 909, 3598448 1318 379636 6860979 8353175 73438 173643,35 2437202 19650759
PED - G20 38,30 06 L
P . .
Le plan de financement prévisionnel est le suivant :
FINANCEMENT PREVISIONNEL
= T e e PLUS PLAI ANRU PLS
ANRU 78 000.00 € 0,00 € 7800000 € 0,00€
Fonds propres 1196 853,17 € 14813281 € 28376353€ 764 956.83€
Subvention BourgesPius 100 600,00 € 000€ 100 000,00 € 0,00€
€DC Travaux - 40 ans 4535 424,00€ 51243200 € 115151700 € 2871475.00€
CBC Foncier - 50 ans 893 743,00 € 112987.00€ 180 476.00 € 600280,00 €
Subvention BourgesPius 40 000,00 € 4000000 € 0.00€ 003€
Subvention Action Logement 259 250,00 € 4350000 € G00€ 215750.00€
Prét Action logement 875 750,00 € 130 500,00 € 9300003 € 647 250,00 €
TOTAL OPERATION 7979 020,17 € 987 551,81 € 1891 756,53 € 500971183 €
| Frais financier J 102751,82 ] 1143135 16 044,14 | 75 276,33
r TOTAL PROJET | 8081 771.99| 995 983,16 1907 800,67 [ 5174988.16

Je vous demande donc de valider ’intégration de 10 logements PLAI ANRU et d’autoriser de
lancer toutes les actions pour la réalisation de ce projet (sondage de sol, division cadastrale,
désignation du maitre d’ceuvre, SPS, contrdle technique, solliciter les concessionnaires) dans le
respect des équilibres financiers présentés et des crédits budgétaires inscrits.
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VOTE : NOMBRE DE PRESENTS OU REPRESENTES : 23
POUR : 20 CONTRE : 0 ABSTENTION : 3

DELIBERATION

Le Conseil d’ Administration valide I’intégration de ces 10 logements PLAI ANRU et autorise
le lancement de toutes les actions pour la réalisation de ce projet (sondage de sol, division
cadastrale, désignation du maitre d’ceuvre, SPS, contrdle technique, solliciter les
concessionnaires) dans le respect des équilibres financiers présentés et des crédits budgétaires

inscrits.
Le Secrétaire de Séance, Le Président,
Frangois DESCHAMPS Emmanuel RIOTTE

Extrait certifié conforme
Bourges, le 5)juin 2024
i ir Général,
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